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Riksbyggens Bostadsrittsforening
Brevduvan

Arsredovisning
1999-09-01 -- 2000-08-31
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Dagordning vid foreningsstdmma enl, § 23

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

/)/Stdm;'nuns Oppnande.

Faststillande av rostlingd.

/ Val av stimmoordforande.

/I)ﬂ Val av stﬁmmosela‘eter'm'e%gé’j—g—,/ KT

Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
QLENij 2T OLSSeM

Val av rostréiknare.
Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens drsredovisning.

Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

X OO e S e

Beslut om resultatdisposition.

/l/ Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
/{)/ Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

5+5 \sces
/m/ Fréga om arvoden t styrelseledaméter och revisorer.

/o)/  Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
Jfall val av styrelseordforande.

p)/ Val av styrelseledamdter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

/ Val av valberedning.

/ Av styrelsen till stdmman hinskjutna frdgor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

/ Stimmans avslutande.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrittsfrening Brevduvan far hirmed avge beréttelse for
foreningens forvaltning verksamhetsaret 1999-09-01 -- 2000-08-31.

- STYRELSE OCH REVISORER
Ordinarie styrelseledamoter: Styrelsesuppleanter:
Ulrika Hellstrém, ordférande Mats Bodsjo
Johan Méller, vice ordférande Fredrik Edlundh
Leif Knies, sekreterare Lars-Géran Svedberg
ens Ericsson, ledamot
eter Evander, utsedd av Christer Nilsson utsedd av
Riksbyggen, ledamot Riksbyggen
F,,Qrdinar'ie revisorer: Revisorssuppleanter:
Jesper Grannas, utsedd av foreningen Bertil Magnusson, utsedd av féreningen
KPMG KPMG

Valberedning: Ann-Charlotte Merenyi (sammankallande) Torbjorn Sundqvist, Annlie Ljunglof och
Fredrik Mattsson.

Styrelsen har under verksamhetséret varit samlad till 11 protokollfbrda sammantraden och
medlemmarna till en ordinarie féreningsstdimma.

FASTIGHETER

Féreningen innehar med dganderitt fastigheten Logfyrkanten 2 i Solna kommun. P4 fastigheten har
uppforts 1 st flerbostadshus mnehallande 103 bostadsligenheter och 2 st lokaler. Lagenheterna har
.0 sammanlagd area pd 7 994 m” ochmed foljande fordelning:

2 1 rum och kokvra -
7 1 rum och kdk
9 2 rum och kék
49 3 rum och kok
11 4 rum och kék
5 5 rum och kok

Samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsritt.
Lokalerna har en area pa 170 m’.

Under &ret har bildats en gemensamhetsanléiggning for parkering, Duvslaget ga:1, som registrerades
2000-04-25, Brf Brevduvan #r delégare i denna gemensamhetsanldggning med andelstalet 61
motsvarande 34,9% och foreningen disponerar ddrigenom 32 platser i parkeringsgaraget. For
gemensamhetsanliggningens forvaltning och drift ansvarar Duvslagets samféllighetsforening, som
bildades 2000-04-28 och registrerades 2000-06-20.

Byggnadsér 1998. Inflyttning har skett mellan december 1998 och maj 1999.

e
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TAXERINGSVARDE

From 1996-01-01 sker en &rlig justering av taxeringsvérdet med ett sk omrikningstal dér hénsyn tas
till prisandringarna pa fastighetsmarknaden. Allmén fastighetstaxering sker dock vart sjétte ér.

Taxeringsvirdet fordelar sig enligt f6ljande:

1999
Basvirde  Omrékn.tal Omrékn.
taxv.
Bostiider 28 800 000 1,17 33 696 000
~~Lokaler 0 0 0
Totalt 28 800 000 33 696 000
Varav 22 000 000 25 740 000
byggnadsviarde
2000
Basvirde = Omrikn.tal Omrékn.
taxv.
Bostéder 67 800 000 1,00 67 800 000
Lokaler 2 062 000 1,04 2 144 000
Totalt 69 862 000 69 944 000
Varav 55201 000 55 249 000
byggnadsvirde

Fastigheten &r taxerad som hyreshu’senhé’t. Virdear 1999.

Foreningen kommer att vara befriad frin fastighetsskatt i fem &r frédn vérdedret riknat.

s

FASTIGHETSFORSAKRING o
Fastighetsforsikring som &r tecknad i Folksam géller fullvirde och forsékring mot ohyra ingér.

o,

ADMINISTRATION

Riksbyggen Stockholm har bitritt styrelsen med féreningens férvaltning, sivél ekonomisk som
teknisk enligt tréffat avtal samt ocksé ombesorjt fastighetsservice, yttre sk&tsel och stddning.
LONER OCH ARVODEN

Arets utbetalda arvoden exkl sociala avgifter har utgjort:

Styrelsen 48 700
Sociala avgifter ‘ 16 677

/7
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UNDERHALL OCH REPARATIONER

Planerat underhall

Under aret har inget planerat underhall utforts.

Reparationer

Bostider -6 484
Transportanordningar 3525
Lassystem 1124
“adpeenligt besiktning

* Nagon besiktning enligt stadgarna har inte foretagits d4 garantitiden fortfarande giller.

Y

., DRENINGENS LAN

Foreningens fastighet #r belanade enligt foljande:

Léneinstitut Rinta Ing. skuld Bundettill Arets  Utg.skuld
% 1999-09-01 datum amortering 2000-08-31

Nordbanken 6,03 16 491 000 2006-06-21 12 948 16 478 052
Nordbanken . 6,06 27600000 2004-07-09 21669 27578331
Nordbanken 5,77 16300000 2003-06-18 12797 16287203
Nordbanken 5,74 16 300000 2002-06-19 12797 16287203
76 691 000 60211 76630789

Yarav-redovisat som kortfristig del av langfristig skuld 66 386
arav redovisat som langfristig skuld ' 76 564 403

Dessutom finns ett lanel6fte hos Nordbanken p4 5 000 000 kronor, vilket per bokslutsdag var
utnyttjat till 4 428 150 kronor. Réintan 2000-08-31 &r 4,22%

Rintebidrag
Rintebidrag ldmnas med en andel av en schablonberiknad rintekostnad. Bidragsandelen &r forsta

aret 42% av schablonunderlaget och bidragsandelen sinks varje &r med 4%-enheter till dess andelen
minskat till 30%. Detta medfor 6kade kap1talkostnader varje &r.
Sgkerhet

Som sikerhet for l&nen har pantfo'rskﬁvits pantbrev p& sammanlagt 82 000 000.
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VERKSAMHETSBERATTELSE

Styrelsen avger nedan en kortfattad rapport 6ver det viktigaste som hént under verksamhetsaret och
tiden fram till rsredovisningens uppréttande.

Bredband via kabel-TV-nétet

Foreningens medlemmar har under aret kunnat erbjudas en sé kallad bredbandsuppkoppling via
kabel-TV-nitet. Leverantor av tjénsten 4r Telia via kabel-TV-bolaget Com Hem.

Bildande av gemensamhetsanligening

. Under aret har en gemensamhetsanléiggning bildats for parkeringshuset mittemot foreningens
fastighet. Fér gemensamhetsanléggningens forvaltning och drift ansvarar Duvslagets
samfillighetsforening. Brevduvans intressen har foretritts av ordfSranden, som under &ret varit
ledamot i samfillighetsforeningens styrelse.

Oversyn av cykelforraden

Styrelsen har under &ret genomfort en &versyn &ver cykelforradens placering. Trots att aktuell
placering och fordelning av cykelforrdden inte &r att betrakta som en sérskilt lyckad 16sning, ser
styrelsen efter genomgangen ingen mojlighet till béttre fordelning utan ombyggnation. Er
ombyggnation &r inte motiverad av kostnadsskal. Istillet skall mojligheterna till utomhusparkering

ses over.

Oversyn av parkeringssituationen i omradet

Styrelsen har tillsammans med de andra bostadsréttsforeningarna stllt ett brev till Solna Stad,
angéende den bekymmersamma parkeringssituationen i omradet. Brevet ledde fram till ett mote
med representanter f6r kommunen. Slutsatsen frin métet var att bygglovskravet frin Solna Stad om
0,7 platser per Igh, som kommer att vara uppfyllt nir omradet &r firdigbyggt, sannolikt kommer att

“ricka till. Dagens nigot besvirliga situation kommer déirfor att forbattras i takt med att omradet som
helhet firdigstalls. ‘

Problem relaterade till trafik i samband med 1&mning av barn vid skolan &terstar att 16sa och ligger
nd kommunens bord.

Diskussioner har ocks4 forts mellan Brf Brevduvan och JM angéende méjligheterna for
bostadsrittsforeningen att mot erséttning, utnyttja vissa av JMs parkeringsplatser under viss tid av
dygnet. Nagon verenskommelse kunde tyvérr inte nas i frigan.

o—

Fellipgare for hissarna

Styrelsen har under 4ret satt upp felliggare i hissarna med syfte att samla in och dokumentera de fel
som registrerats under ret. Felliggarna kommer att anvéndas i samband med att garantibesiktning
genomfors av fastigheten i februari 2001.

Tillstand till uteservering for pizzerian

Styrelsen har under &ret beviljat pizzerian att bygga en uteservering pa foreningens mark, for
anvéndning under sommarhalvéret.

/%




Rb Brf Brevduvan . 7
Organisationsnummer 716420-4831 4

Utbkning av stidinsatser

Under 4ret har styrelsen beslutat om uttkade stéidinsatser av engangskaraktér. Det har rort sig om
kompletterande fonsterputs i entréer och i gemensamhetslokalen, maskinskurning samt
polishpéldggning av samtliga linoleumytor i uppgangarna. Dessutom har sérskild dammsugning av
hissparen upphandlats under perioden november till och med april varje ar, for att minska problem
med stingning av hissdorrar.

Uthyrning av gemensamhetslokalen till foreningens medlemmar

Styrelsen har genomfort inkdp av mobler och inredning till gemensamhetslokalen, i syfie att, under
_ kortare perioder, kunna hyra ut lokalen till foreningens medlemmar.
~ Hthyrmingsverksamheten har varit mycket efterfrigad och under de fyra ménader verksamheten varit
» gang, har lokalen varit uthyrd ca 30 nitter.

Utdelning av filter till elementen i samband med tre filterkvéllar

e

ader aret inhandlade styrelsen filter avsedda for elementen, till alla foreningens medlemmar.
Filtren delades ut i samband med tre filterkvillar under &ret. En stor del av féreningens medlemmar
hiamtade ut sina filter vid dessa tillfillen och passade éven p# att komma med tips och synpunkter pd
verksamheten och fragor att ta upp for styrelsen.

Bildandet av en trideardserupp

Under 4ret har intresserade medlemmar, efter styrelsens forfragan, bildat en tradgardsgrupp.
Gruppen kommer att vara drivande i frdgor som rér foreningens mark och planteringar. Styrelsen &r
glad dver att fa hjalp med dessa fragor.

Klargsrande av odlingsrittigheter for foreningens medlemmar

. Under éret har styrelsen pé férekommen anledning, efter diskussioner med berdrda medlemmar,
' sciserat vad som giller i friga om odlingsrittigheter p& ﬁ)remngens mark

X

Oversyn 6ver systemet med schablonfakturering av elen

m"’jrelsen har gjort en genomgang 6ver hur systemet med schablonfakturering av el fungerat och
kommit fram till en avrikningsmodell for hur elkostnader ska slés ut p& foreningens medlemmar.
Modellen innebir att foreningen stér for kostnaderna for elférbrukningen i aliménna utrymmen,
bostadsrittshavarna stir for kostnaderna for sin elfSrbrukning, medan foreningen och
bostadsrittshavarna delar pa de fasta kostnaderna. Bostadsrittshavarna betalar schabloniserat efter
foregéende ars forbrukningsniva.

Traditionsenligt luciafika

Styrelsen inbjod féreningens medlemmar till traditionsenligt luciafika i slutet av december. Vid
sammankomsten deltog ett 30-tal foreningsmedlemmar.

ok
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Julgranar i trapphusen (Trideirdsgruppen)

Triddgérdsgruppen har under december ménad genomfort upphandling av julgranar att placeras i
entréerna. Tridgardsgruppen har &ven tillsett att n6dvindiga elinstallationer genomforts for att

kunna strémforsérja ljusen i granarna pé ett bra sitt.

ALLMANT

Foreningen bildades 1988-11-11 och inregistrerades 1989-03-28 med namnet Riksbyggens
Bostadsréttsforening Solnahus nr 7. 1997-11-03 bytte foreningen namn till Riksbyggens
Bostadsrittsforening Brevduvan. Vid extrastimmor 1997-10-01 och 1997-11-03 antog fireningen
nya stadgar som registrerades hos PRV 1998-01-27.

. Den ekonomiska planen registrerades 1998-06-12.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att det balanserade ¢verskottet 143 129,76
okat med &rets 6verskott 125 236,12
tillsammans balanseras i ny rakning 268 365,88
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RESULTATRAKNING

Not
INTAKTER FASTIGHETSFORVALTNING
Arsavgifter
Hyror 1
Brinsle och el-avgifter 2

Ovriga intikter

oy

~XOSTNADER FASTIGHETSFORVALTNING

Kapitalkostnader
Planenliga avskrivningar
Underhallskostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt

AN W AW

'RESULTAT FASTIGHETSFORVALTNING

Finansiella intékter 7

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER

OCH SKATT

© v,

Avsiittning till resultatutjamningsfond

ARETS RESULTAT

1999-09-01
2000-08-31

5596 003
426 213

247 407
129

6 269 752

2882119
416 330
360 000

2191 415

14 293

5864 157

405 595

50308

455 903

- 330 667

125 236

1998-09-01
1999-08-31

2917438
135 519

125618
0

3178 575

1485 524
212 000
210 000
921 681

0

2 829 205

349 370

35259

384 629

- 241 500

143 129

4
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Omsiittningstillgangar

Handkassa

Avrikning med Féreningssparbanken
Fordringar rintebidrag

Kundfordringar

Hyresfordringar

Specialinldning Riksbyggen

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

Anliggningstillgdngar
Garantikapitalbevis
Maskiner och inventarier

Byggnader
Mark

Summa anliiggningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2000-08-31

2000
577 480
91 081

0

0

2 550 000
87313

3307874

12 500
15318
119916 068
14 480 000

134 423 886

137 731 760

1999-08-31

0

222 890
110 445
3503

30 060
1950 000
29375

2 346 273

0

: 0

119 805 068
14 480-000

134 285 068

136 631 341

%

10
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BALANSRAKNING
SKULADER OCH EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda avgifier och hyror
Leverantdrskulder

_Skatteskulder
Jpplupna kostnader och forutbetalda intékter
Kortfristig del av langfristig skuld

~<umma Kkortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

ﬂ,_lgeservati'oner

Underhallsfond
Resultatutjimningsfond

Summa reservationer
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser

Summa bundet eget kapital

Not

11

2000-08-31

247 379
145 079
423 031
1416 799
66 386

2298 674

4428 150
76 564 403

80 992 553

570 000
572 167

1142 167

53 030 000

53 030 000

1999-08-31

211174
333 891
358 982
1102 664
80934

2 087 645

4309 000
76 610 066

80919 066

210 000
241 500

451 500

53 030 000

53030 000

11
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Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust
SUMMA EGET KAPITAL

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stiilida panter:

Ansvarsforbindelser:

143 130
125 236

268 366
53 298 366

137 731 760

82 000 000

Inga

0
143 130

143 130

53173 130

136 631 341

82 000 000

Inga

12
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NOTFORTECKNING 2000-08-31  1999-08-31
Not 1 Hyror
Hyra, lokaler 204 213 10333
Hyra, garage 223 200 141 416
427 413 151 749

Hyresbortfall, lokaler 0 -15030
Hyresbortfall, garage - 1200 - 1200

 Summa hyror 426 213 135519
Not 2 Briinsle och el-avgifter

~rinsleavgifter, lokaler 11 900 3337
El-avgifter 235 507 122 281
Summa brinsle och el-avgifter 247 407 125 618
Not 3 Kapitalkostnader
Rintor fastighetslan 4 497 736 1921975
Ovriga riintor 236 775 0
Rintebidrag -1 852 392 - 436 451
Summa kapitalkestnader 2 882 119 1485524
Not 4 Planenliga avskrivningar

A\vskrivning fastigheter sker enligt uppréttad plan.
Avskrivningar fastigheter 412 500 212 000
Avskrivningar inventarier 3 830 0
Summa planenliga avskrivningar . 416 330 212 000
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NOTFORTECKNING
Not5 Under_hﬁllskostnader

Arets avsittning till underhalisfonden

Summa underhallskostnader

Not 6 Driftskostnader

Reparationer
Fastighetsforsikringar
Arvode styrelsen
Arvode revisor
Arvode forvaltning
Administrativa kostnader
Kabel-TV kostnader
Fastighetsskotsel
F6rbrukningsmaterial
Stddning
Tradgardsunderhall
Férbrukningsavgifter, vatten
Forbrukningsavgifter, el
- Fjéarrvarmeavgifter
Sophantering
Vinterskotsel
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 7 Finansiella intﬁkter'

»  Rénteintikter

- Rénteintdkter, avrakning Riksbyggen
Rinteintikter, 14n Riksbyggen
Drojsmélsrénta hyresfordringar

Summa finansiells intikter

2000-08-31

360 000

360 000

- 1835
18 014
65377
44 066
228 104
18 147
109 732
202 162
11 660
141 337
129 887
167275
331070
374 052
78 097
52 539
221 731

2191 415

24
8912
40 662
710

50 308

1999-08-31

210 000

210 000

8 063
23975
61272
15000

178 889

7635
59512
34 148

3452
71 663
30194
10773

125 824
144 365
16 716
0

130 200

921 681

29268
5856
135

35259

14
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NOTFORTECKNING
Not 8 Specialinlining Riksbyggen

30 dagars uppségningstid tom 2000-09-06, rédnta 2,75 %
30 dagars uppsigningstid tom 2000-10-09, rénta 2,75 %
90 dagars uppsagningstid tom 2000-09-21, rédnta 3,95 %
90 dagars uppségningstid tom 2000-11-06, rénta 4,00 %

Summa specialinlaning Riksbyggen

Not 9 Maskiner och Inventarier
n~nskaffningsvirde inventarier
Ack. virdeminskning inventarier

“ymma maskiner och inventarier

Not 10 Byggnader

Kontraktssumma entreprenad
Iordningstillande av Pizzeria
Eluttag hissar

Fastighetsskatt &r 0

Konstnérlig utsmyckning
Gemensamhetsanléggning
Avgar:

“kyddsrumsbidrag

Ack. virdeminskning byggnader

Summa byggnader

2000-08-31

350 000
200 000
1 000 000
1 000 000

2 550 000

19148
-3 830

15 318

120 200 000
1156 250
17 500

497 042
35000

523 500

-1 888 724 -

- 624 500

119 916 068

1999-08-31

1 950 000

120 200 000
1156250
17 500

497 042
35000

-1 888 724

-212 000

119 805 068
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NOTFORTECKNING 2000-08-31 1999-08-31
Not 11 Underhallsfond

Fonden vid érets borjan 210 000 0
Arets avsittning ' 360 000 210 000
Summa underhallsfond 570 600 210 000
Solna 2000 —~ 42 - /v , M

" Ulkika Hellstrbm ohan Méller ljz UmE

L ;@l
e St
B,

Peter Evander

Var revisionsberittelse betraffande denna arsredowsmng har avldmnats 2000 ~@ -0p
'\\”"\ TZ

- - - KPMG
Berts/ Ma}/; plr s 2

Jespes-Crannes ' Per Engzell

—Foreningens revisor Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsférening Brevduvan

Org nr 716420-4831

Vi bar granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsférening Brevduvan for rikenskapsaret 1999-09-01—
2000-08-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och
forvaltningen. Véart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen péa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och férhdllanden i freningen
for att kunna beddma om néagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi
har #ven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sédtt handlat i strid med
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund
for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsréttslagen, varfor vi tillstyrker
att resultatrakningen och balansrékningen faststlls,

att Sverskottet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 8 januari 2001

KPMG
YZM%W
Bertil Magnusson Per Eﬁgzell
Féreningens revisor Auktoriserad revisor
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Bilaga 1

Kostnadsférdelning

-2000-08-31 1999-08-31
Kapitalkostnader 2882119 1 485 524
Planenliga avskrivningar 416 330 212 000
Underhallskostnader 360 000 210 000
Driftskostnader 2191415 921 681
Fastighetsskatt ' 14293 0
Summa kostnader 5 864 157 2 829 205

B Kostnadsférdelning
Driftskostnader /
37% :
Kapitalkostnader

Underhaliskostnader

0,
6% Planenliga avskrivningar

7%
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Driftkostnadsfordelning

Reparationer
Fastighetsforsakringar
Arvode styrelsen
Arvode revisor
Arvode forvaltning
Administrativa kostnader
Kabel-TV kostnader
Fastighetsskotsel
Forbrukningsmaterial
~Stddning
(ridgardsunderhall
Forbrukningsavgifter, vatten
Forbrukningsavgifter, el
. ~Rjdrrvarmeavgifter
Sophantering
Vinterskotsel

Summa driftskostnader

Bilaga 2

- 1835 8 063
18014 23 975
65377 61272
44 066 15 000
228 104 178 889
18 147 7 635
109 732 59512
202 162 34 148
11 660 3452
141 337 71 663
129 887 30194
167 275 10773
331070 125 824
374 052 144 365
78 097 16716
52 539 0
1 969 684 791 481

Fjarrvarmeavgifter
™ 18%

17%

Ovrigt
14%

Férbrukningsavgifter, el »

Driftkostnadsfdrdelning

Arvode fbrvaltning
12%
Kabel-TV kostnader
6% ’
Fastighetsskdtsel
10%

Tradgardsunderhall
7%
Forbrukningsavgifter,
vatten
9%




Rb Brf Brevduvan Bilaga 3
Organisationsnummer 716420-4831

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

Totalarea: ‘ [ 8114
' Kr/m’

2000-08-31 1999-08-31

‘Avsatt till underhéll . 44 26
Reparationer ' -0 1
Fastighetsforsikringar 2
Arvode styrelsen 8 8
~, Arvode revisor 5 2
. Arvode forvaltning : 28 22
Administrativa kostnader 2 1
Kabel-TV kostnader 14 7
—, Fastighetsskotsel 25 4
Foérbrukningsmaterial 1 0
Stidning 17 9
Tradgardsunderhall 16 4
Forbrukningsavgifter, vatten 21 1
Forbrukningsavgifter, el 41 16
Fjarrvirmeavgifter 46 18
Sophantering ' 10 2
Vinterskotsel 6 0
Ovriga kostnader 27 16
Summa driftskostnader 314 139
Férdelning manadsavgift
. Av en genomsnittlig lagenhet pa 80 m2
med en manadsavgift pd 5016 kr utgbr:

2 368 kr Kapitalkostnader
342 kr Planenliga avskrivningar
296 kr Underhé&llskostnader
1 801 kr Driftskostnader
12 kr Fastighetsskatt
4 818 kr

Skillnaden mellan ménadsavgiftern och summa kostnader bestar av
del i &rets resultat och &vriga intikter.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

Detta &r den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall
behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisninger} skall omfatta fSrvaltningsberittelse, resultatrakning och balansrikning.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten, kallas forvaltningsberittelse
(verksamhetsberittelse, styrelseberittelse). Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat-
rdkning och balansrikning som i siffror visar verksamheten. Forvaltningsberittelsen talar om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak forekommit samt redovisar en del
fakta om fastigheterna, taxeringsvirden, forsikringar, forvaltning, antal anstiillda, utforda

" reparationer, fonder, ekonomi m.m.

STYRELSE — FORVALTNING

™Ay praktiska skl &r det om6jligt for medlemmarna att avgora varje liten delfraga i forenings-
arbetet. En fSrening behver nagon som handlar p4 dess vignar. Vi véljer darfor en styrelse
som skoter forvaltningen.

Protokoll fran styrelsesammantriide 4r inte offentliga, varfor medlem eller utomstiende inte
har rétt att utan styrelsens medgivande ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen utser en vicevird, som handlégger de 16pande arbetsuppgifterna. Vicevirden
behover ej vara styrelseledamot eller medlem i foreningen.

RESULTATRAKNING

Resultatrikningen visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader for verksamhets-
aret. De st6rsta kostnademna ir oftast rdnte-, virme-, vatten- och underhaliskostnader. Bland

~kostnaderna finns ocks4 poster som ej motsvaras av utbetalningar under aret, tex avskriv-
Angar p4 inventarier eller avsdttningar till fonder.

Om kostnaderna #r stérre 4n intikterna blir Arsresultatet underskott som kan tickas genom att

vi anvénder fonderade medel, dvs reservfond, dispositionsfond eller balanserat Sverskott eller
““'cksé balanseras dvs Sverfors till det foljande aret. Ar intiikterna storre dn kostnaderna avsitts

detta verskott som regel till fSreningens reparationsfond enligt fSreningsstimmans beslut.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Bostadsréttshavarnas arsavgifter faststills av styrelsen och skall tillsammans motsvara den del
av fSreningens utgifter for rantor, amorteringar, fastighetens drift och avsattning till fonder,
som inte ticks p4 annat sitt.

Hyror fSr fSreningens utrymmen upplatna i annan form 4n med bostadsritt regleras i
individuella avtal mellan fSreningen och hyresgisten. '



KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen maste betala senast inom ett ar. Till kortfristiga skulder riknas ocks
bostadsrittshavarnas reparationsfond.

Att hela denna skuld skulle behdva betalas inom ett r &r foga troligt, d4 knappast alla
medlemmar under ett och samma &r kan tinkas utnyttja fonden. Dessutom avsitts arligen nya
medel till samma fond.

LANGFRISTIGA SKULDER

Sadana skulder som fSreningen skall betala forst eller ett eller flera &r.
™ Vanligtvis sker betalningen 16pande over ren enligt en amorteringsplan,

VARDEMINSKNING FASTIGHET

~, Avskrivningen av féreningens fastighet p& grund av alder och nyttjande maste ske.

Som plan for avskrivningen anvinds amorteringsplanen for foreningens 1an for fastighets-
finansieringen (&rets avskrivning = 4rets amortering).

I balansrékningen visas den totala avskrivning som gjorts sedan foreningens start.
LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsi 1drmagan att betala sina skulder
1rétt tid. ' :

God eller dalig likviditet beddms genom fOrhéllandet mellan likvida medel och kortfristiga
skulder. Om likvida medel motsvarar kostfristiga skulder brukar man anse att likviditeten &r
god.

S

Hur mycket pengar har vi?

Hur &r fSreningens likviditet? Har foreningen s mycket disponibla medel att den kan klara
~sina ndrmast forestiende betalningar? '

De disponibla medlen finns i balansrdkningen upptagna under omsittningstillgidngarna och de

skulder, som det kan bli aktuellt att betala med kort varsel, finns upptagna under kortfristiga
skulder. ‘ .

Omsittningstillgdngar minus kortfristiga skulder #r lika med likviditeten, det man ocksa kallar
eget obundet kapital.

STALLDA PANTER

Avser i fSreningens fall de sékerheter, vanligtvis fastighetsinteckningar, som ldmnats for
erhéllna l&n.



KOSTNADER

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt: kapitalkostnader, underhalliskostnader och
driftskostmader. '

Réntebidrag r ett arligt bidrag fran staten, som minskar foreningens réntekostnader pa de lan
fSreningen tagit for fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar p4 byggnader gors anungen enligt avskrivningsplan eller motsvaras av under
dret gjorda amorteringar p4 fastighetens 14n samt eventuellt avskrivning p4 tidigare gjorda
investeringar.

BALANSRAKNING
Balansrikningen visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.

Den ena sidan av balansrikningen (den sk aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter,
fordringar, inventarier, fastigheter mm). :

Den andra sidan av balansrikningen (den sk passivsidan) visar finansieringen av tillgdngarna
indelat i skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan (skulder) eller anvindande av det egna kapitalet.

- Skulderna visar alltss hur mycket foreningen har lanat och eget kapital hur mycket fSreningen

har skjutit till sjlv for att kunna anskaffa tillgdngarna.

Tillgangar for stadigvarande bruk kallas anlégeningstillgangar. Ovriga redovisas som
omséttningstillgangar.

OMSATININGSTILLGAN GAR

Den viktigaste delen av omséttningstillgingamna &r den som kallas likvida medel, allts3
sidana tillgdngar som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Avrékningen med Riksbyggen ir foreningens kassamedel. Riksbyggen l&mna rinta péa dessa
pengar. = - ‘

- ANLAGGNIN GSTILLGANGAR

Sédana tillgingar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet.
Fastigheter upptas till h& gst den ursprungliga anskaffningskostnaden. Uppskrivning av fastig-

hetens virde tillats endast i samband med utforda forbéttringar. Underhalls- och reparations-
kostnader skall belasta resultatrdkningen. -



FORENINGENS REPARATIONSFOND

En tillricklig underhéllsfondering &r ett viktigt instrument for att fordela kostnaderna for
Storre reparationer p4 ett riktigt sitt Sver tiden och vidmakthalla fastigheternas goda standard.

Avsdttningen korrigeras dérfor med hénsyn till kostnadsutveckling och planerat underhall.

AVSKRIVNING

Genom avskrivning fordelas anskaffhingskostnaderna for maskiner och inventarier Over flera
ar.

Normal avskrivningstid &r fem &r och den arliga avskrivningskostnaden blir d 20%.

REVISIONSBERATTELSE

Revisorerna skall verkstilla drsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av foreningsstdimman och dérvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmén lag eller fOreningens stadgar.

De skall avge berittelse dver verkstilld revision och i denna yttra sig angéende faststillande
av resultat- och balansrikningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet 4t styrelsens ledamter samt
yttra sig 6ver styrelsens forslag till anvéndande av dverskott eller tickande av underskott.

FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman #r det tillfille diir medlemmarna fattar beslut i fo‘feningens angeligen-
heter. Ordinarie stimma (&rsméte) halls en gang 4rligen 6 manader efter bokslut. D&
behandlas styrelsens arsredovisning och da viljs ocksa styrelse och revisorer.

Extra stimma kan hallas nir styrelsen anser ndgon fraga si viktig att medlemmarna bér
besluta.

- Som medlem i en bostadsrittsfSrening har Du mdjlighet, genom att nérvara pa stimman, sjilv
vara med och péverka Din boendemiljs, boendekostnad och andra frégor som ror foreningen.

Utnyttja den méjligheten!



