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Dagordning vid foreningsstimma enl. § 23

Vid ordinarie stimma skall til] behandling férekomma:
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e)
/)
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t)

Stdmmans dppnande.

Faststillande av rostlingd.

Val av stimmoordférande.

Val av stdmmosekreterare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens drsredovisning.

Framldggande av revisorernas berdttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.
Frdga om aryodeﬁ at styrelseledamdéter och revisorer.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val au styrelseordférande.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stammans avSlutande.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrittsférening Brevduvan far hdrmed avge berittelse for
féreningens forvaltning verksamhetsaret 2000-09-01 -- 2001-08-31.

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie styrelseledaméter: Styrelsesuppleanter:

Johan Méller, ordférande Malin Grundstrém

Jens Ericsson, vice ordforande Fredrik Edlundh

Leif Knies, sekreterare Lars-Goran Svedberg

Mikael Sandgren, ledamot Annelie Ljunglof

Fredrik Bjorklund, utsedd av Anders Fredriksson, utsedd av —
Riksbyggen, ledamot » Riksbyggen

I tur att avgd &r : Johan Méller, Leif Knies, Fredrik Edlundh samt Lars-Géran Svedberg.,

Ordinarie revisorer: Revisorssuppleanter:
Charlotte Mattsson, utsedd av féreningen Bertil Magnusson, utsedd av féreningen
KPMG KPMG

Valberedning: Torbjérn Sundqvist (sammankallande) och Fredrik Mattsson.

Styrelsen har under verksamhetséret varit samlad till 14 protokollforda sammantriden och
medlemmarna till en ordinarie féreningsstimma.

FASTIGHETER

Foreningen innehar med dganderitt fastigheten Logfyrkanten 2 i Solna kommun. P4 fastigheten har
uppforts 1 st flerbostadshus innehallande 103 bostadslidgenheter och 2 st lokaler. Lagenheterna har —
en sammanlagd area pa 7 994 m’ oct. med foljande fordelning:

1 rum och kokvrd
1 rum och kok -
9 2 rum och kok
49 3 rum och kok
11 4 rum och kok
5 5 rum och koék

P~ b

Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.
Lokalerna har en area pd 170 m’.

Foreghende rdkenskapsér bildades en gemensamhetsanldggning for parkering, Duvslaget ga:1, som
registrerades 2000-04-25, Brf Brevduvan 4r deldgare i denna gemensamhetsanliggning med
andelstalet 61 motsvarande 34,9% och féreningen disponerar dédrigenom 32 platser i
parkeringsgaraget. For gemerfsamhetsanldggningens forvaltning och drift ansvarar Duvslagets
samfdllighetsférening, som bildades 2000-04-28 och registrerades 2000-06-20.

%4
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Byggnadsar 1998. Inflyttning har skett mellan december 1998 och maj 1999.

TAXERINGSVARDE

Ar 2000 har allmén fastighetstaxering skett. Foreningen har dérmed ésatts nytt taxeringsvarde.
Allmén fastighetstaxering sker vart sjétte ar.

o

2001
Basvidrde  Omrékn.tal Omrékn.
taxv.
Bostéider 67 800 000 1,24 84072000
Lokaler 2 062 000 2 453 000
Totalt 69 862 000 86 525 000
Varav 55201 000 68 389 000
byggnadsvarde
2000
Basvirde  Omrdkn.tal Omrikn.
taxv.
Bostéder 67 800 000 1,00 67 800 000
Lokaler 2 062 000 1,04 2 144 000
Totalt 69 862 000 69 944 000
Varav 55201 000 55249 000
byggnadsvirde

Fastigheten &r taxerad som hyreshusenhet. Virdedr 1999.
Féreningen kommer att vara befriad frdn fastighetsskatt 1 fem ar frén véirdeéret ridknat.

FASTIGHETSFORSAKRING
Fastighetsforsikring som r tecknad i Folksam giller fullvirde och forsdkring mot ohyra ingar.

ADMINISTRATION

Riksbyggen Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning, savil ekonomisk som
teknisk enligt triffat avtal samt ocksé ombesorjt fastighetsservice, yttre skotsel och stddning.
LONER OCH ARVODEN

Arets utbetalda arvoden exkl sociala avgifter har utgjort:

65 200 kr

' /s

Styrelsen
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UNDERHALL OCH REPARATIONER

Planerat underhal]

Yttre askkoppar 4325
Elinstallation / ink&p julgranar 8§ 372
12 697

Reparationer

Kostnaden for reparationer har under verksamhetsaret uppgétt till 81 082 kr som fordelar

sig enligt f6ljande:

Bostider 30 697
Tvittstugeutrustning 17 789
Hissdr 18 092
Installationer 9 997
Port och dorrar 738
Markytor 3769

Stadgeenligt besiktning

Négon besiktning enligt stadgarna har inte foretagits da garantitiden fortfarande giller.

FORENINGENS LAN

Foreningens fastighet dr belanade enligt f6ljande:

Léneinstitut Rénta Ing. skuld  Bundet till Arets Utg.skuld
% - 2000-08-31 datum amortering 2001-08-31

Nordbanken 6,03 16478 052 2006-06-21 14277 16463 775
Nordbanken 6,06 27578331 2004-07-09 23 891 27 534 440
Nordbanken 5,77 16287203 2003-06-18 14111 16273092
Nordbanken 5,74 16287203 2002-06-19 14 111 16273092
76 630 789 66 390 76 564 399

Varav redovisat som kortfristig del av langfristig skuld 73186
Varav redovisat som langfristig skuld 76 491 213

Dessutom finns en beviljad kredit hos Nordbanken pd 5 000 000 kronor, vilken per bokslutsdag var

utnyttjad till 4 589 464 kronor. Réntesatsen &r rorlig och bestdms som NB Index + 0,25 %.

NB Index kan kortfattat beskrivas som Nordbankens basrénta for kortfristig utlaning. Réntesatsen

per 2001-08-31 var 4,66 %.

.
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Réntebidrag
Réntebidrag ldmnas med en andel av en schablonberéknad rintekostnad. Bidragsandelen &r forsta
aret 42% av schablonunderlaget och bidragsandelen sinks varje ar med 4%-enheter till dess andelen

minskat till 30%.
Sikerhet

Som sikerhet for lanen har pantforskrivits pantbrev pd sammanlagt 82 000 000.

VERKSAMHETSBERATTELSE

Styrelsen avger nedan en kortfattad rapport &ver det viktigaste som hént under verksambhetséret och
tiden fram till &rsredovisningens upprittande.

Utokning av tvittiderna

Styrelsen har under aret genomfort en utdkning av tvittiderna till att omfatta 07.00-22.00 varje dag,
som ett sitt att minska belastningen 1 tviftstugorna. I samband med detta installerades nya .
bokningstavlor. '

Garantibesikining

I februari 2001 genomférdes garantibesiktningen av féreningen. Vid garantibesiktningen
besiktigades bade fastigheten och tradgardsanldggningen och alla garantifel noterades av en
oberoende besiktningsman. I augusti 2001 genomfordes efterbesiktning av garantibesiktningen, dar
man f5ljde upp att noterade garantife] hade tgardats av entreprendren. Styrelsen har varit
representerad vid bigge dessa besiktningstiliféllen, for att bevaka foreningens intressen. Bland
annat gjorde dokumentationen av felen med hissarna att dessa klassades som garantifel och
atgirdades utan kostnad for féreningen. Garantitiden for hissarna forlingdes dven med ett ér.

Inoljning av dverliggare samt entréddrrar

I samband med garantibesiktningen noterades att det var ldmpligt att genomféra inoljning -av
dverliggare (trirdcken utanfor fénster i trapphusen) samt entréddrrar i foreningen, i férebyggande
underhallssyfte. Styrelsen har under aret tagit in och granskat offerter pé arbetet och dven valt en
leverantdr. Arbetet kommer dock inte att utforas forrdn till véren, dé det &r olampligt att utfora
inoljning vid kall viderlek.

Aterbetalning av felaktig forvaltningsavgift for parkeringsgaraget

Styrelsen har under 4ret arbetat intensivt med att reda ut hur foreningen debiterats f6r sin del av
driftskostnaderna for parkeringsgaraget. Resultatet av utredningen visade att féreningen, pa grund
av administrativa misstag hos NCC och Riksbyggen, av misstag fatt betala for hoga driftskostnader.
Misstaget rittades till efter styrelsens utredning och 176 182 kr aterbetaldes till foreningen.

Frivillig momsregistrering av féreningen

Styrelsen har under aret drivit en process for att genomfora sé kallad frivillig momsregistrering av
foreningen. Syftet med detta &r att foreningen darigenom har méjlighet att aterfé delar av
momsbeloppet pa de byggnationer som utfordes for att fardigstélla och dndamalsanpassa
féreningens tva hyreslokaler (pizzerian och intilliggande lokal). Fragan &r d&nnu inte definitivt
avslutad, men moms att aterf& kan preliminart bersknas till ca 450 000 kr. Aterbetalningen av detta
belopp kommer i s& fall att ske &ver en fyraérsperiod, med borjan 2002.

4
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Installation av cykelstill, askkoppar samt avlastningsbord till piskstillningen

Efter verksamhetsarets utgang har cykelstdll installerats utanfor portarna 1, 5 och 7 samt pé
innergérden. Denna atgérd &r ett sitt att forbéttra parkeringssituationen for cyklar i foreningen,
sedan dversynen av cykelrummens placering forra aret, visade att det inte gick att forbéttra
cykelrummens fordelning. I samband med att cykelstéllen installerades, placerade det dven dit ett
avlastningsbord till piskstéllningen, efter énskemal fran flera medlemmar.

Under &ret har &ven askkoppar installerats efter 6nskemal fran medlemmar. Fyra askkoppar har
monterats - en vid port 13, tva pé papperskorgarna pé innergérden samt en vid port 5.

Installation av duschkabin och persienner i foreningslokalen

Under 4ret installerades en duschkabin och persienner i féreningslokalen for att 6ka komforten for
géster som hyr lokalen for tillfdllig 6vernattning. Uthyrningen av lokalen har dven under detta ar
varit mycket frekvent och delar av investeringen i persienner och duschkabin har kunnat tickas med
uthyrningsavgifierna.

Forbéttring av ordningen i grovsoprummet

I oktober genomforde styrelsen en kampanj for att forbéttra ordningen i grovsoprummet.
Information skickades ut till samtliga ldgenheter kring vilka regler som finns for killsortering.
Lappar sattes dven upp 1 grovsoprummet med information om vad som far sldngas i respektive kérl.
Slutligen genomférdes en uppsnyggning av grovsoprummet, i och med att en méngd avfall som inte
hér hemma dér, forslades bort.

Inférande av lappsystem for felanmélan
Under éret infordes ett lappsystem for felanmélan. Syftet med systemet &r att forkorta tiden for en
felanmélan att n& Riksbyggen, samt att {4 snabbare avhjilpning av felen.

Bredbandsenkdt

Styrelsen har under 4ret genomfort en bredbandsenkat i syfte att kartligga anvindningen av
bredband 1 féreningen. Via enkiten samlades synpunkter in p4 nuvarande bredbandsleverantor
(Com hem), bade avseende bredbandstjinsten i sig och Com hems service. Enkiten gav dven en
indikation om medlemmarnas intresse for bredbandstjanster 1 framtiden.

Trafikfrdgor

Styrelsen har under &ret stéllt en rad fragor kring trafikdrenden till fraimst Solna kommun. Fragorna
bygger pé synpunkter frin féreningens medlemmar. Bland frigorna kan ndmnas —
parkeringsforbudet vid skolan pd morgnarna, nir busslinjen ska borja g& pa boulevarden, dversyn av
hastighetsbegransningen pé boulevarden, nir parkeringsautomaterna ska tas i drift och om det ar
m&jligt att undvika att boulevarden drabbas av “smittrafik” fran E4an. Frigorna dr under

handldggande av kommunen och svar har inte erhallits dnnu.

Triddgardsgruppens arbete

Foéreningens tradgardsgrupp har under aret pa sin fritid, genomfort ett mycket stort arbete som varit
till stor nytta och trevnad f6r foreningens medlemmar. Bland annat har de anlagt gris pa
innergarden samt skott bevattningen under en lang period under sommaren. Dessutom ordnade
tridgérdsgruppen en mycket fint genomford och valbesskt stdddag. Bland andra aktiviteter som
gruppen arbetat med under aret kan ndmnas att driva frégan om ersittningsplantering av blommor i
trédgérden samt deltagande vid efterbesiktningen av tradgarden. Styrelsen vill &n en gng passa pé
att tacka tradgérdsgruppen for det fina arbete som de lagt ned under é&ret.
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Ny hyresgést — AB Datakontroll
Foreningen har under aret fatt en ny hyresgést till lokalen bredvid pizzerian. Den nya hyresgisten ar
AB Datakontroll, ett foretag som bedriver revisions-, deklarations- och bokforingsverksambhet.

Omforhandling av férvaltningsavtal

Styrelsen har under &ret omforhandlat vissa av de forvaltningsavtal som féreningen har med
Riksbyggen. De bertrda avtalen avser foljande f6rvaltningsmoment: 1) Ekonomisk forvaltning, 2)
Teknisk forvaltning, 3) Stddning och 4) Markskotsel (sommar och vinter). Bakgrunden till
omforhandlingen var att styrelsen inte tyckt att kvaliteten varit tillrickligt hog frén Riksbyggens
sida, samtidigt som kostnaderna for avtalen upplevts som héga. Syftet med omférhandlingen var att
tka servicenivan och/eller sénka kostnaderna.

I skrivande stund &r omfrhandlingen av avtalen for Ekonomisk och Teknisk forvaltning klara och
nya avtal tecknade med Riksbyggen. For dessa tva nya avtal gor foreningen besparingar pd ca 15
000 kr per ar, jaimfort med de gamla avtalen. Dessutom har ett flertal extrapunkter lagts till i avtalen
utan extra kostnad (bland annat mer noggrann ekonomisk uppféljning av intékter och kostnader fyra
génger om éret).

Ett nytt stidavtal kommer att bli klart i borjan pa februari 2002, till dess géller det gamla avtalet.
Avseende markskotsel s har vinterskotsel upphandlats separat av Riksbyggen. Ett nytt avtal

" avseende sommarskotseln av marken kommer att tecknas i god tid (sannolikt 1 februari/mars 2002)
innan odlingsséisongen startar och dé eventuellt med en annan leverantor dn Riksbyggen, pd grund
av deras bristande skotsel under aret. Styrelsen driver frigan om nytt avtal for markskétsel 1
samarbete med Tradgardsgruppen.

Odlingsréttigheter for boende 1 markplan

Styrelsen har under aret arbetat for att hitta en langsiktig 16sning pé frégan om odling i anslutning
till uteplatserna i markplanet. Under &ret har bland annat ett informationsméte héllits med berdrda
medlemmar dér fragan diskuterades noggrant. Fragan ska beslutas av foreningsstdmman till vilken
styrelsen utarbetat ett beslutsunderlag baserat pa diskussionerna med de berérda boende.

Traditionsenligt luciafika

Tradgérdsgruppen och styrelsen inbjod foreningens medlemmar till traditionsenligt luciafika i slutet
av december. Tradgardsgruppen ansvarade pa ett mycket fint sétt for arrangemanget dér glogg,
pepparkakor och lussebullar intogs.1 féreningslokalen. Vid sammankomsten, som-pagick 1 ca tvd
timmar, deltog uppskattningsvis ett 30-tal av foreningens medlemmar.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslér att det balanserade dverskottet 268 366
okas med arets dverskott 614 344
tillsammans 882 710
varav disponeras till resultatutjgmningsfond 317 833
balanseras 1 ny rakning 564 877

Efter disponering uppgar fritt eget kapital till

resultatutjimningsfond 890 000
balanserat resultat 564 877
’ 1454 877

“a
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Resultatrakning

7 2000-09-01 1999-09-01
Belopp i kr Not 2001-08-31 2000-08-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 6 152 230 6 023 416
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 406 - 1200
Ovriga avgifter 3 108 786 247 407
Ovriga férvaltningsintakter 4 - 129

6 260 609 6 269 752

Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall 5 - 453 779 - 358 165
Fastighetsskatt - 23500 -14 293
Driftskostnader 6 -1 681 047 -2 105 126
Ovriga kostnader 7 - 15980 - 18 147
Personalkostnader 8 - 94 395 -69 977
Avskrivningar av anlaggningstillgangar - 424 830 -416 330
Rorelseresultat 3 567 078 3287 714
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anl. tillg. 750 -
Ranteintakter 9 122 540 50 323
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 1670745 1852 392
Rantekostnader 10 -4 746 770 -4 734 526
Resultat efter finansiella poster 614 344 455 903
Arets resultat 614 344 455 903
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Balansrdkning

10

Belopp i kr Not 2001-08-31 2000-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 133 930 434 134 396 068
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarie 12 11 488 15 318
133 941 922 134 411 386
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 13 12 500 12 500
12 500 12 500
Summa anldggningstillgangar 133 954 422 134 423 886
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4 181 -
Ovriga fordringar 20 734 -
Forutbetalda kostn. och uppl. intakter 14 227 045 178 394
251 960 178 394
Kortfristiga placeringar
Specialutianing till Riksbyggen 15 2 900 000 2 550 000
2 900 000 2 550 000
Kassa och bank 16 1173 361 579 480
Summa omséttningstillgangar 4 325 321 3 307 874
SUMMA TILLGANGAR 138 279 743 137 731 760

“
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2001-08-31 2000-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
' Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 53 030 000 53 030 000
53 030 000 53 030 000
Fritt eget kapital
Resultatutjamningsfond 572 167 572 167
Balanserat resultat 268 366 - 187 537
Arets resultat 614 344 455 903
1454 877 840 533
Summa eget kapital 54 484 877 53 870 533
Avsiéttningar
Foreningens underhallsfond 18 930 000 570 000
930 000 570 000
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langa 19 76 491 213 76 564 403
Byggnadskreditiv 4 589 465 4 428 150
81080678 80 992 553
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 63 741 145 079
Skatteskulder 37793 423 031
Ovriga skulder, korta 20 443 839 66 386
Upplupna kostn. och férutbetalda intékter 21 1238 816 1664 178
1784 189 2298 674
Summa skulder 83 794 867 83 861 227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 279 743 137 731 760
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Stidllda panter
Fastighetsinteckingar 82 000 000 82 000 000

11
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges 2001-08-31 2000-08-31

Allmanna redovisningsprinciper

Den nya EU-anpassade arsredovisningslagen har fér féreningen framst inneburit
forandringar i uppstaliningen av resultat- och balansrakningarna. Jamférelsearets resultat-
och balansrakningar har anpassats enligt de nya reglerna. De nya reglerna har endast

obetydligt inverkat pa foreningens varderingsprinciper.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om
inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de

berégknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och

beraknad ekonomisk livslangd.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 5698 493 5596 003
Hyror, lokaler 229 937 204 213
Hyror, bilplatser och garage 223 800 223 200
6 152 230 6 023 416
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 406 - 1200
- 406 -1200
Not 3 Ovriga avgifter
Bransleavgifter 11 900 11900
Elavgifter 96 886 235 507
108 786 247 407
Not4 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga erséattningar - 129
- 129
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Not 5 Reparationer och underhali
Reparationer

Avsattning till underhallsfonden
Nedlagda underhallskostnader

Not 6 Driftskostnader

Avgifter samfallighet

Aterbetalning avgifter samfallighet tidigare ar
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning, underhallsadministration
Kabel-TV

Auktoriserad revisor

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Stadning

Besiktningar, serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Fordon och transporter

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 7 Ovriga kostnader
Administrativa kostnader
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och serviceavgifter

Not 8 Personalkostnader
Foéreningen har inga anstallda.

Léner, andra erséattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Ovriga erséttningar
Foreningsvald revisor
Utbildning

Summa

Sociala kostnader

13

81082 - 1835
360 000 360 000
12 697 —
453 779 358 165
54 656 221 731
- 176 182 -
28 268 18 014
220 957 228 104
111 868 109 732
13 825 39 466
151 455 202 162
183 385 182 426
172 094 141 337
6 519 -
25 526 11 660
595 —

137 024 167 275
265 033 331070
394 281 374 052
91743 78 097
1681 047 2105 126
8710 3972
1667 4 764

3 886 6 851
1717 2 560
15 980 18 147
65 200 48 700
3100 -
2200 4 600

4 200 -
74 700 53 300
19 695 18 677
94 395 69 977
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Not 9 Ranteintakter

Ranteintakter avr. med FéreningsSparbanken
Ranteintakter spec. utlan till Riksbyggen
Ovrigt

Not 10 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantor

Not 11 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Avgar avrakning fastighetsskatt ar 0
Summa ack. anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan
Summa ack. avskr. enligt plan

Planenligt restvarde byggnader vid arets slut
Planenligt restvarde mark vid arets slut

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarden redovisas i forvaliningsberattelsen.

4

14

3 887 8 927

111 462 40 662

7 191 734

122 540 50 323

4 549 989 4 497 751
196 781 236 775
4746 770 4734 526
120 540 568 120 540 568
14 480 000 14 480 000
135 020 568 135 020 568
- 44 634 ~
134 975 934 135 020 568
- 624 500 -212 000
~624 500 ~212 000

- 421000 - 412 500
-1 045 500 - 624 500
119 450 434 119 916 068
14 480 000 14 480 000
133 930 434 134 396 068
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RB BRF BREVDUVAN 15
Org nr 716420-4831
Not 12 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan
inventarier och verktyg 19 148 19 148
19 148 19 148
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 3830 -
3830 -
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 3 830 3 830
3830 3830
Summa ack. avskr. enligt plan V 7 660 3 830
Planenligt restvarde vid arets slut 11 488 15 318
Varav '
‘Inventarier och verktyg 11 488 15 318
Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
Garantikapitalbevis 12 500 12 500
12 500 12 500
Not 14 Forutbetalda kostn. och uppl. intakter
Kabel-TV ' 10 049 9160 .
Fastighetsforsakring 9 720 8 827 -
Riksbyggen 61 833 25 317
Uppvarmning 18 431 12 700
Ranteintakter / rantebidrag 121 599 103 790
Ovrigt 5413 18 600
227 045 178 394

Not 15 Specialutlaning till Riksbyggen

90 dagar t o m 2001-09-21, réanta 3,95 % 600 000
90 dagart o m 2001-10-15, ranta 3,95 % 800 000
90 dagar t o m 2001-11-06, ranta 3,90 % 500 000
360 dagart o m 2001-11-06, ranta 4,45 % 1 000 000

2 900 000

4



RB BRF BREVDUVAN 16
Org nr 716420-4831
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 5 000 2 000
Avrakning med ForeningsSparbanken 1168 361 577 480
1173 361 579 480
Not 17 Eget kapital
Insatser och Fond Resultat
uppl. avgift ,
Vid arets boérjan 53 030 000 572 167 268 366
Disposition enl stammobeslut -
Ovriga avséttningar
Arets resultat : - 614 344
Vid arets slut 53 030 000 572 167 882 710
Not 18 Foreningens underhallsfond
Behalining vid arets borjan 570 000 210 000
Avsattning enligt plan 360 000 360 000
Behallning vid arets slut 930 000 570 000
Not 19 Fastighetslan, langa
Fastighetslan 76 564 399 76 630 789
Avgar nasta ars amortering -73186 - 66 386
Skuld vid arets siut 76 491 213 76 564 403
Not 20 Ovriga skulder, korta
Kortfristiga laneskulder 73 186 66 386
Riksbyggen 370 653 -
443 839 66 386



RB BRF BREVDUVAN 17
Org nr 716420-4831

Not 21 Upplupna kostn. och férutbetalda intdkter

Upplupna 16ner och sociala avgifter 612 -
Rantekostnader 833778 786 513
Forutbetalda hyror och avgifter 278738 247 379
Underhallsadministration 6 309 -
Forvaltningsarvode - 92 873
Fastighetsskotsel - 122 271
Upplupen kostnad el 97 504 392 000
Ovrigt 21855 23 142

1238 816 1664 178

Solna 2002-91- 14

-

Johan Moller ~Jens Ericsson
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Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har aviamnats 2002-01-15

KPMG
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arlotte Mattsson Per Engzell

Foéreningens revisor Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman 1 Riksbyggens Bostadsrittsférening Brevduvan

Org nr 716420-4831

Vi har granskat &rsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning 1
Riksbyggens Bostadsrittsforening Brevduvan {6r rakenskapséret 2000-09-01—
2001-08-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingama och
férvaltningen. VAart ansvar dr att uttala oss om érsredovisningen och férvaltningen pé
grundval av var revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebidr att vi
planerat och genomfort revisionen for att 1 rimlig grad forsikra oss om att
drsredovisningen inte innehdller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen f6r belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedoma om négon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pd amnat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan. ‘

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med .drsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar overskottet enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Stockholm den 15 januari 2002

KPMG
gﬂm&ﬁz\]%éﬁ%ﬁ(l /%W

“harlotte Mattsson Per Engzell
Féreningens revisor Auktoriserad revisor



RB BRF BREVDUVAN Bilaga 1
Org nr 716420-4831
Kostnadsfordelning 2001 2000
Reparationer och underhall 453 779 358 165
Fastighetsskatt 23 500 14 293
Driftskostnader 1681047 2 105 126
Ovriga kostnader 15980 18 147
Personalkostnader 94 395 69 977
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 424 830 416 330
Finansiella poster 2952 735 2 831 811
Summa kostnader 5 646 266 5813 849
Reparationer
och .
underhall Fastighets-
skatt

8%

0% (0,4 %)

Finansiella Drifts-
poster - kostnader
52% 30%
Ovriga
kostnader
! 0% (0,3%)
Personal-
| kostnader
2%
AvskKriv-
ningar

8%




RB BRF BREVDUVAN Bilaga 2
Org nr 716420-4831

Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm): 114]

Kr/ kvm Kr/ kvm
Avgifter samfallighet 7 27
Aterbetalning avgifter samfallighet tidigare &r - 22 ~
Arvode forvaltning, underhallsadministration 27 28
Kabel-TV 14 14
Auktoriserad revisor 2 5
Fastighetsskotsel 19 25
Tradgardsskotsel 23 22
Stadning 21 17
Besiktningar, serviceavtal 1 —
Forbrukningsmateriel 3 1
Fordon och transporter : 0 -
Vatten V 17 21
El 33 41
Uppvarmning 49 46
Sophantering 11 10

Summa driftkostnader 207 259



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

Detta dr den redovisning styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall
behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrﬁkning.

FORVAI TNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen, som 1 text forklarar verksamheten, kallas forvaltningsberittelse
(verksamhetsberittelse, styrelseberittelse). Ovriga delar av arsredovisningen ar resultat-
rakning och balansrékning som 1 siffror visar verksamheten. Forvaltningsberittelsen talar om
vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som 1 huvudsak féorekommit samt redovisar en del
fakta om fastigheterna, taxeringsvarden, forsikringar, forvaltning, antal anstillda, utforda
reparationer, fonder, ekonomi m.m.

STYRELSE — FORVALTNING

Av praktiska skil 4r det omojligt for medlemmarna att avgora varje liten delfriga i forenings-
arbetet. En forening behover ndgon som handlar pa dess vignar. Vi viljer d4rfor en styrelse
som skoter forvaltningen.

Protokoll fran styrelsesammantride ar inte offentliga, varfor medlem eller utomstdende inte
har ritt att utan styrelsens medgivande ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen utser en vicevird, som handlagger de 16pande arbetsuppgifterna. Vicevirden
behover ej vara styrelseledamot eller medlem i foreningen.

RESULTATRAKNING

Resultatrakningen visar 1 siffror foreningens samtliga intikter och kostnader for verksamhets-
dret. De storsta kostnaderaa dr oftast rénte-, virme-, vatten- och underhallskostnader. Bland

kostnaderna finns ocksé poster som ej motsvaras av utbetalningar under aret, tex avskriv-
ningar pa inventarier eller avsattningar till fonder.

Om kostnaderna ar storre dn intdkterna blir arsresultatet underskott som kan tickas genom att
vi anvinder fonderade medel, dvs reservfond, dispositionsfond eller balanserat §verskott eller
ocksa balanseras dvs dverfors till det foljande &ret. Ar intikterna storre 4n kostnaderna avsitts
detta Overskott som regel till foreningens reparationsfond enligt foreningsstimmans beslut.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Bostadsrittshavarnas arsavgifter faststills av styrelsen och skall tillsammans motsvara den del
av foreningens utgifter for réntor, amorteringar, fastighetens drift och avsattning till fonder,
som inte tacks pa annat Sitt.

Hyror for foreningens utrymmen upplatna 1 annan form 4n med bostadsritt regleras i
individuella avtal mellan f‘dreningen och hyresgésten.



KOSTNADER

Kostnaderna kan delas upp 1 tre stora avsnitt: kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader.

Réntebidrag 4r ett arligt bidrag frin staten, som minskar foreningens rintekostnader pa de lan
foreningen tagit for fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar pa byggnader gors antingen enligt avskrivningsplan eller motsvaras av under
dret gjorda amorteringar p4 fastighetens lan samt eventuellt avskrivning pa tidigare gjorda
investeringar.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut.

Den ena sidan av balansrikningen (den sk aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter,
fordringar, inventarier, fastigheter mm).

Den andra sidan av balansrikningen (den sk passivsidan) visar finansieringen av tillgingarna
indelat i skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan (skulder) eller anvidndande av det egna kapitalet.
Skulderna visar alltsd hur mycket foreningen har lanat och eget kapital hur mycket foreningen

har skjutit till sjélv for att kunna anskaffa tillgdngarna.

Tillgangar for stadigvarande bruk kallas anldggningstillgingar. Ovriga redovisas som
omsattningstillgangar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Den viktigaste delen av omséttningstiligdngarna dr den som kallas likvida medel, alltsd
sddana tillgdngar som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Avrékningen med Riksbyggen 4r foreningens kassamedel. Riksbyggen ldmna rinta pé dessa
pengar. :

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Sédana tillgéngar som é4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens fastighet.

Fastigheter upptas till hogst den ursprungliga anskaffningskostnaden. Uppskrivning av fastig-
hetens viérde tilldts endast i samband med utforda forbéttringar. Underhalls- och reparations-
kostnader skall belasta resultatrdkningen.

’



KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen maéste betala senast inom ett ar. Till kortfristiga skulder riknas ocksa
bostadsrittshavarnas reparationsfond.

Att hela denna skuld skulle behdva betalas inom ett ar ar foga troligt, d& knappast alla
medlemmar under ett och samma &r kan téinkas utnyttja fonden. Dessutom avsitts &rligen nya
medel till samma fond.

LANGFRISTIGA SKULDER

Sadana skulder som foreningen skall betala forst efter ett eller flera ar.

Vanligtvis sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

VARDEMINSKNING FASTIGHET

Avskrivningen av foreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande maéste ske.

Som plan fér avskrivningen anvinds amorteringsplanen for foreningens lan for fastighets-
finansieringen (&rets avskrivning = rets amortering).

1 balansrédkningen visas den totala avskrivning som gjorts sedan foreningens start.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsd formégan att betala sina skulder
1 ratt tid.

God eller dalig likviditet bedoms genom forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga
skulder. Om likvida medsl motsvarar kostfristiga skulder brukar man anse att likviditeten 4r
god.

Hur mycket pengar har vi?

Hur ar foreningens likviditet? Har foreningen s mycket disponibla medel att den kan klara
sina ndrmast forestaende betalningar? :

De disponibla medlen finns i1 balansrakningen upptagna under omséttningstillgdngarna och de
skulder, som det kan bli aktuellt att betala med kort varsel, finns upptagna under kortfristiga
skulder.

Omsittningstillgdngar minus kortfristiga skulder &r lika med likviditeten, det man ocksa kallar
eget obundet kapital.

STALLDA PANTER

4

Avser 1 foreningens fall de sikerheter, vanligtvis fastighetsinteckningar, som limnats for
erhdllna 14n.



—

FORENINGENS REPARATIONSFOND

En tillracklig underhéllsfondering &r ett viktigt instrument for att fordela kostnaderna for
storre reparationer pa ett riktigt sitt 6ver tiden och vidmakthélla fastigheternas goda standard.

Avsittningen korrigeras diarfor med hansyn till kostnadsutveckling och planerat underhall.

AVSKRIVNING

Genom avskrivning fordelas anskaffningskostnaderna for maskiner och inventarier dver flera
ar. :

Normal avskrivningstid &r fem ar och den éarliga avskrivningskostnaden blir d& 20%.

REVISIONSBERATTELSE

Revisorerna skall verkstilla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av foreningsstimman och darvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmén lag eller foreningens stadgar. :

De skall avge beréttelse over verkstilld revision och i denna yttra sig angéende faststillande

av resultat- och balansrakningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet &t styrelsens ledaméter samt
yttra sig over styrelsens forslag till anviandande av 6verskott eller tickande av underskott.

FORENINGSSTAMMA

Foreningsstdmman &r det tillfdlle dar medlemmarna fattar beslut i foreningens angelagen-
heter. Ordinarie stimma (arsmote) hélls en ging arligen 6 ménader efter bokslut. D4
behandlas styrelsens arsredovisning och dé viljs ocksa styrelse och revisorer.

Extra stimma kan héllas nér styrelsen anser nagon fraga sa viktig att medlemmarna bor
besluta.

Som medlem i en bostadsrittsforening har Du mojlighet, genom att ndrvara pa stimman, sjilv
vara med och paverka Din boendemiljo, boendekostnad och andra frégor som rér foreningen.

Utnyttja den mojligheten!






