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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Brevduvan far hdrmed avge berittelse for
foreningens forvaltning verksamhetsaret 2001-09-01 -- 2002-08-31.

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie styrelseledamoter: Styrelsesuppleanter:

Anna Emanuelsson, ordférande Malin Hofvendahl Grundstrom

Jens Ericsson, vice ordférande Elon Sundqvist

Annelie Ljunglof Sundqvist, sekreterare Anna Arnlund

Mikael Sandgren, ledamot Eva Jonsson t 0 m 2002-06-24

Fredrik Bjorklund, utsedd av Erling Bergstrom utsedd av
Riksbyggen, ledamot Riksbyggen

I tur att avga: Jens Ericsson, Mikael Sandgren, Malin Hofvendahl Grundstrom samt Eva Jonsson.

Ordinarie revisorer: Revisorssuppleanter:
Charlotte Mattsson, utsedd av foreningen Bertil Magnusson, utsedd av féreningen
KPMG KPMG

Valberedning: Torbjorn Sundgvist (sammankallande) och Fredrik Mattsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret varit samlad till 13 protokollférda sammantréden och
medlemmarna till en ordinarie foreningsstimma.

FASTIGHETER

Foreningen innehar med dganderitt fastigheten Logfyrkanten 2 1 Solna kommun. P4 fastigheten har
uppforts 1 st flerbostadshus innehallande 103 bostadsldgenheter och 2 st lokaler. Ligenheterna har
en sammanlagd area p& 7 994 m? och med f5ljande fordelning:

1 rum och kokvra
1 rum och kok

9 2 rum och kdk

9 3 rum och kok

11 4 rum och kk

5 5 rum och kok

AR~ N

Samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.
Lokalerna har en area pa 170 m>.

Det finns en gemensamhetsanlédggning for parkering, Duvslaget ga:1, som registrerades 2000-04-25,
Brf Brevduvan &r deldgare i denna gemensamhetsanldggning med andelstalet 61 motsvarande
34,9% och foreningen disponerar dirigenom 32 platser 1 parkeringsgaraget. For gemensamhets-
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anldggningens foérvaltning och drift ansvarar Duvslagets samféllighetsforening, som bildades 2000-
04-28 och registrerades 2000-06-20.

Byggnadsar 1998. Inflyttning har skett mellan december 1998 och maj 1999.
TAXERINGSVARDE

Ar 2000 har allmén fastighetstaxering skett. Freningen har dérmed &satts nytt taxeringsvirde.
Allmaén fastighetstaxering sker vart sjatte ar.

Fastigheten &r taxerad som hyreshusenhet. Vérdear 1999.

Foreningen kommer att vara befriad fran fastighetsskatt i fem &r fran ar 2000 riknat.
Pé lokaldelen utgér dock fastighetsskatt.

Aktuella taxeringsvérden framgar av not 9.

FASTIGHETSFORSAKRING
Fastighetsforsdkring som &r tecknad i IF géller fullvarde och férsékring mot ohyra ingér.

ADMINISTRATION

Riksbyggen Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning, saval ekonomisk som
teknisk enligt traffat avtal samt ocksa ombesorjt fastighetsservice, yttre skotsel och stddning. Fran
juni ar 2002 har dock féreningen anlitat SLB Fastighetsservice AB for yttre skotsel.

LONER OCH ARVODEN

Arets utbetalda arvoden exkl sociala avgifter har utgjort:

Styrelsen 81 700 kr

UNDERHALL OCH REPARATIONER

Planerat underhéll

Under aret har planerat underhall utforts f6r 100 282 kr som sedan belastat féreningens
underhallsfond.

Fasad 39 384
Foéreningslokal 18 674
Installationer lokaler 16 224
Cykelstill 26 000

/?V;



Rb Brf Brevduvan 4
Organisationsnummer 716420-4831

Reparationer

Kostnaden f6r reparationer har under verksamhetséret uppgatt till 124 996 kr som fordelar
sig enligt foljande:

Felanmélan 57 187

Lokaler 7270

Tvattstugeutrustning 12 906

Anslagstavlor 1559

Hissar 26 755

Installationer 4 096

Markytor 4553

Sjalvrisk, skada 10670

FORENINGENS LAN

Foreningens fastighet 4r beldnade enligt f6ljande:

Léneinstitut Rénta  Ing. skuld Bundet till Arets  Utg.skuld
% 2001-08-31 datum amortering 2002-08-31

Nordea 6,03 16463775 2006-06-21 15742 16 448 033

Nordea 6,06 27554440 2004-07-09 26 341 27528 099

Nordea 5,77 16273092 2003-06-18 15560 16257532

Nordea 4,73 16273092 Rorlig 25560 16 247 532

Nordea 4 589 465 Lost 4589465 0

Nordea 4,92 0 Rorlig -4 621666 4621 666

81 153 863 51002 81102862
Varav redovisat som kortfristig del av langfristig skuld 416 884
Varav redovisat som langfristig skuld 80 685 978

Réntebidrag
Réntebidrag ldmnas med en andel av en schablonberdknad réntekostnad. Bidragsandelen é&r forsta

aret 42% av schablonunderlaget och bidragsandelen sénks varje &r med 4%-enheter till dess andelen
minskat till 30%, vilket skedde 2002-08-12.

Sikerhet

Som sékerhet for 1dnen har pantf6rskrivits pantbrev pd sammanlagt 82 000 000.
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Verksamhetsberittelse

Styrelsen avger hdr en kortfattad rapport dver det viktigaste som hént under verksamhetsaret och
tiden fram till rsredovisningens upprittande samt foljer upp utestdende punkter.

Inolining av dverliggare samt entrédorrar

Inoljning av dverliggare samt entréddrrar har skett under varen. Kvarstér att utfora detta arbete pa

lokalernas tripartier vid Pizzerian och AB Datakontroll, vilket kommer att ske av entreprendr under
varen 2003.

Frivillie momsregistrering av foreningen

Frivillig momsregistrering av féreningen har skett from 2001-11-26. Syftet med detta dr att kunna
dra av moms for kostnader hiinforliga till lokalerna. Detta innebir vidare att foreningen aterfar delar
av momsbeloppet pa de byggnationer som utfordes for att fardigstélla och dndamalsanpassa
foreningens tva hyreslokaler. Aterbetalning av detta sker under en fyra ars period fr o m 2002. Det
totala belopp som foreningen skall aterfa ar 469 557 kronor. 1 &r har foreningen aterfatt 117 389
kronor, vilket har minskat kostnaden for byggnaden.

Trafikfragor

Under arets forsta del har uppstillning av fordon p& Boulevarden reglerats genom att det tillkommit
parkeringsautomater och bestdmmelser for parkering. Skyltar med fartbegrinsning har satts upp och

farthinder har byggts. Ansvaret for Boulevarden fram till torget har dvertagits av Kommunen fran
NCC.

Tradgardseruppen

Varstddning har genomforts under april m&nad med ledning av tradgérdsgruppen och ett antal

boende. Under vérstadningen har grasmatta lagts under stora tradet pé innergarden. Vixter har
planterats for att undvika att folk gar 6ver den nysédda grismattan.

I skrivelse 2002-08-19 har tridgardsgruppen pa eget initiativ avsagt sig sina uppdrag och upplost
tradgardsgruppen. Styrelsen tackar for det engagemang och fortriffliga arbete som triadgérdsgruppen
lagt ner under de &ren som de verkat.

Omforhandling av forvaltningsavtal

Under aret har omférhandling av tvé avtal skett, tridgards- och vinterunderhéll samt ekonomisk
forvaltning. Upphandlingarna har skett genom att vi gétt ut till ett antal leverantorer och begirt in
offert och utifran det fattat beslut om vilken leveranttr som skall anlitas. For tridgérds- och
vinterunderhéll har vi tecknat avtal med SLB Fastighetsskotsel AB. Genom att byta leverantor for
tradgérds- och vinterunderhall har féreningen minskat kostnaden med ca 44 000 kronor/ar jamfort
med kostnaden for tidigare leverantor. Gillande ekonomisk forvaltning har vi tecknat nytt avtal med
Riksbyggen ekonomisk férening fr o m 2003-01-01 och ett ar framaét till en kostnad som ligger pa ca
7 000 kr mer &n tidigare avtal, inklusive kostnadsupprikning och vissa tilliggstjéinster.
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QOdlingsritter for boende 1 markplan

Frigan om odlingsrétter for boende p& markplan kom till ett avslut genom ett besiut vid
foreningsstamman 2002-01-31. Dér beslutades att de berdrda som &r intresserade tecknar ett
nyttjanderattsavtal avseende mark. Ingen avgift tas ut for detta avtal.

Adventsfika
Styrelsen bj6d in till adventsfika i borjan av december och da deltog ett tjugotal boende.
Ny forsdkring

Riksbyggen har pa féreningens uppdrag gjort en upphandling av forsékring for Brf Brevduvan.
Denna upphandling gjordes gemensamt for ett stort antal bostadsréttsféreningar for att kunna halla
nere kostnaden. Det som var mest férdelaktigt och heltdckande var IF skadeforsikringar. Premien
for aret &r 32 345 kronor, och d4 har foreningen en sjélvrisk pa 0,5 basbelopp ( 2002: 18 950
kronor). I denna nya forsikring ingér ej bostadsréttsforsakring for respektive bostadsritt, varfor det
dr av storsta vikt att féreningens medlemmar tecknar ett bostadsréttstilldgg till sin hemf6rsédkring.

Nytt elavtal

Foreningens elavtal 16pte ut under aret och upphandling har pa styrelsens uppdrag skett av
Riksbyggen och styrelsen beslutade att dven fortséttningsvis ha Vattenfall som elleverantor, da de
hade den lagsta kostnaden. Foreningen har tecknat ett fyraarigt avtal som géller fr o m 2002-10-01. I
och med det nya avtalet sparar vi ca 30 000 kronor/ar utifrdn den av elbolaget berdknade
normalforbrukningen i fastigheten. Styrelsen har dven sékerstdllt att respektive lagenhets elmétare
korrelerar med hela husets elavldsningssystem genom att kolla varje lagenhets elméatare mot
systemet, efter att programvaran for elmétningssystemet har uppgraderats.

Grill och flaggstang

Under november skickade styrelsen ut en enkét for att se intresset for att utveckla “kullen” till en
gemensam plats. Efter att ha sammanstillt resultaten visar det sig att det inte gar att urskilja ndgon
stor majoritet for ndgot av alternativen vilket gor att kullen ldmnas utan fordndring i nuldget.

Brandvarnare i trappuppgéngar

For att forbittra brandskyddet i fastigheten har det under éret installerats tva brandvarnare i varje
trappuppgéang. Under december manad har Riksbyggen pa uppdrag av styrelsen genomfért en
utrensning av icke mérkta dgodelar i gemensamma utrymmen for att vid ev brand inte riskera att det
star saker 1 vigen vid utrymning eller att det finns saker som &r l#tta att ténda péa.

Frosundadagen

Styrelsen var delaktig i arrangemanget av Frosundadagen ar 2002 som éven kommer att dga rum
under varen 2003.
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Omplacering av lan

Under éret har ett lan om 16 257 532 kronor forfallit och placerats om. Lanet placerades som ett 14n
med rorlig rénta med ett sk réntetak, vilket innebér att man bestimmer en réntesats som lanet ¢j far
Overgd. For denna forsdkring att rdntan haller sig inom ett visst intervall far man betala en premie.
Denna premie betalar man vid tecknandet, men kostnaden fordelar man sedan ut i bokféringen 6ver
hela perioden som réntetaket ar tecknat for. Det byggnadskreditiv som féreningen hade vid fg &rs
bokslut har placerats som ett 1&n med rorlig rénta. 2003-06-21 forfaller ytterligare ett lan.

ComHem

Com Hem har till styrelsen aviserat att de inom tva ar kommer att séga upp foreningens avtal f6r
kabel TV med nuvarande utbud. Ett forslag till nytt avtal och férdndrat utbud kommer att
presenteras av Com Hem. Styrelsen f6r samtal om det nya avtalet och utbudet med Com Hem och
kommer att fortsétta samtalen under 2003.

Hoining av arsavgifter

Styrelsen har beslutat om héjning av arsavgifter med 2 % fr.o.m 2003-01-01. Hojningen &r i
enlighet med ekonomisk plan.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att det balanserade Sverskottet 564 876
okas med arets §verskott 445 825
tillsammans 1010 701
varav disponeras till resultatutjamningsfond 350 000
balanseras 1 ny rékning 660 701

Efter disponering uppgar fritt eget kapital till

resultatutjdmningsfond 1240 000
balanserat resultat 660 701

1900 701
Z
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Resultatrikning
2001-09-01 2000-09-01
Belopp i kr Not 2002-08-31 2001-08-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 6 262 907 6 152 230
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 - 406
Brinsle- / elavgifter 219 965 108 786
6 482 872 6 260 609
Rérelsens kostnader
Reparationer - 124 996 - 81082
Underhall 2 - 360 000 -372 697
Fastighetsskatt - 26 457 - 23 500
Driftskostnader 3 -1 835535 -1 681 047
Ovriga kostnader 4 -36 522 - 15980
Personalkostnader 5 - 111 364 - 94395
Avskrivningar av anldggningstillgangar 6 - 434 330 - 424 830
-2 929 204 -2 693 531
Rorelseresultat 3 553 668 3567 078
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anl. tillg. 750 750
Rénteintikter 7 138 368 122 540
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 1489 087 1670 745
Réntekostnader 8 -4 736 048 -4 746 770
-3 107 843 -2952 735
Resultat efter finansiella poster 445 825 614 343
Arets resultat 445 825 614 344

Z
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2002-08-31 2001-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 133 382 545 133 930 434
Inventarier 10 7 658 11488
133390 203 133 941 922
Finansiella anliggningstillgangar
Léangfristiga vérdepappersinnehav 11 12 500 12 500
12 500 12 500
Summa anliggningstillgangar 133402 703 133 954 422
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 4181
Ovriga fordringar 12 43 861 20 734
Forutbetalda kostn. och upplupna intékter 13 462 627 227 045
506 488 251 960
Kortfristiga placeringar
Placerade medel 14 3 300 000 2 900 000
3300 000 2 900 000
Kassa och bank 15 1336511 1173 361
Summa omsittningstillgangar 5142 999 4 325 321
SUMMA TILLGANGAR 138 545 702

138 279 743
77
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2002-08-31 2001-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 53 030 000 53 030 000
53 030 000 53 030 000
Fritt eget kapital
Resultatutjamningsfond 890 000 572 167
Balanserat resultat 564 876 268 366
Arets resultat 445 825 614 344
1900 701 1454 876
Summa eget kapital 54930 701 54 484 877
Avsiittningar
Foreningens underhéllsfond 17 1189 718 930 000
1189718 930 000
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langa 18 80 685 978 76 491 213
Bygegnadskreditiv 0 4 589 464
80 685 978 81 080 677
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 240 788 63 741
Skatteskulder 42 810 37793
Ovriga skulder, korta 19 416 884 443 839
Upplupna kostn. och forutbetalda intikter 20 1038 823 1238 816
1739 305 1784 189
Summa skulder 83 615 001 83 794 866
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 545 702 138 279 743
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Stillda pan’ter
82 000 000 82 000 000 .,

Fastighetsinteckningar
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

11

Belopp i kr om inget annat anges

Vérderingsprinciper m m

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen.

TillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de ber#knas

inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad

ekonomisk livsldngd. Avskrivning fastighet sker enligt faststilld progressiv plan. Planen

stricker sig t o m ar 2077.
Avskrivning inventarier sker p 5 ar.

Not 1 /&rsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Not2 Underhall

Avsittning till underhallsfonden
Nedlagda underhallskostnader
Avgar: uttag ur underhallsfonden

Not3 Driftskostnader
Avgifter samféllighet
Aterbetalning avgifter samfillighet tidigare ar
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Aterbetalning tridgérdsskotsel

2002-08-31 2001-08-31
5784 075 5698 493
256 372 229 937
222 460 223 800
6 262 907 6 152 230
360 000 360 000
100 282 12 697

- 100 282 0
360 000 372 697
54 656 54 656

0 -176 182

30 864 28 268
232 385 220 957
119 418 111 868
5938 0
19179 13 825
141 966 151 455
78 267 183 385

- 92 858 0

s
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2002-08-31 2001-08-31
Stad 137 665 172 094
Sotning 51 009 0
Besiktningar, serviceavtal 15116 6519
Snoréjning 18 981 0
Forbrukningsmateriel, -inventarier 29 400 25526
Fordon och transporter 0 595
Vatten 150 247 137 024
El 247 617 265 033
Uppvéarmning 490 791 394 281
Sophantering 104 894 91 743
1 835535 1 681 047
Not4 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 7736 1 667
Telefon och porto 3981 3 886
Medlems- och foreningsavgifter 2918 1717
Konsultarvoden 7 130 0
Ovr administrativa kostnader 14 757 8710
36522 15980
Not5 Personalkostnader
Foreningen har inga anstdllda.
Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 81 700 65 200
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 2 420 3100
Foreningsvald revisor 2200 2200
Utbildning, fértroendevalda 1750 4200
Summa 88 070 74 700
Sociala kostnader 23294 19 695
111 364 94 395
Not 6 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader 430 500 421 000
Inventarier 3 830 3 830
434 330 424 830
Not7 Riinteintikter
Rénteintdkter avrikning med ForeningsSparbanken 8 045 3 887
Ranteintékter placerade medel 129 974 111 462
Ovrigt 349 7191
138 368 122 540
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2002-08-31 2001-08-31
Not8 Raintekostnader
Rintekostnader, fastighetslan / byggnadskreditiv 4721 673 4746 770
Réntegaranti 14 375 0
4736 048 4746 770
Not9 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan
Byggnader 120 495 934 120 540 568
Mark 14 480 000 14 480 000
134 975 934 135 020 568
Byggnader &terford byggmoms - 117 389
Byggnader avrikning fastighetsskatt ir O 0 -44 634
- 117 389 - 44 634
Summa ack. anskaffningsvirden 134 858 545 134 975 934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 045 500 - 624 500
-1 045 500 - 624 500
Arets avskrivning enligt plan - 430 500 - 421 000
Summa ack. avskr. enligt plan -1 476 000 -1 045 500
Planenligt restvirde byggnader vid érets slut 118 902 545 119 450 434
Planenligt restviarde mark vid arets slut 14 480 000 14 480 000
Planenligt restvirde vid arets shut 133 382 545 133 930 434
Taxeringsvirden
Byggnad 78 277 000 68 389 000
Mark 20 741 000 18 136 000
99 018 000

86 525 000

4
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2002-08-31 2001-08-31
Not 10 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan
Inventarier 19 148 19 148
19 148 19 148
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Inventarier -7 660 -3 830
-7 660 -3 830
Arets avskrivningar
Inventarier -3 830 -3 830
-3 830 -3 830
Summa ack. avskr. enligt plan - 11490 - 7660
Planenligt restvérde vid arets slut 7 658 11488
Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav
Garantikapitalbevis 12 500 12 500
12 500 12 500
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 23 829 20 734
Ovriga fordringar 20 032 0
43 861 20734
Not 13 Forutbetalda kostn. och upplupna intékter
Kabel-TV 10 040 10 049
Fastighetsforsdkring 18 868 9720
Forvaltningsarvode 17 823 17 544
Fastighetsskotsel 10 124 10 108
Tradgérdsskatsel 0 15543
Stddning 11 003 12513
El 140 000 0
Hisserviceavtal 6 615 6 125
Uppvéarmning 0 18431
Rintegaranti 155725 0
Riénteintikter / réntebidrag 86 844 121 599
Samfillighet 4 555 4555
1030 858
462 627 227 045
1



Rb Brf Brevduvan 15
Organisationsnummer 716420-4831
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2002-08-31 2001-08-31
Not 14 Specialutlaning till Riksbyggen
90 dagar t 0 m 2002-09-07, rénta 4,40 % 1 000 000
90 dagar t o m 2002-11-21, rénta 4,30 % 2 300 000
3300 000
Medlen behovs for underhéllsfond, resultatutjamningsfond mm.
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Avrikning med FSB 1326414 1 168 361
Nordea 5097 0
1336511 1173 361
Not 16 Eget kapital
Insatser och Fond Resultat
uppl. avgift
Vid arets borjan 53030 000 572 167 882 710
Disposition enl stimmobeslut 317 833 - 317 833
Arets resultat 445 825
Vid arets slut 53 030 000 890 000 1010702
Not 17 Féreningens underhallsfond
Behallning vid arets bérjan 930 000 570 000
Avsittning enligt plan 360 000 360 000
Uttag ur fond - 100 282 0
Behéllning vid arets slut 1189718 930 000
Not 18 Fastighetslan, langa
Fastighetslan 81 102 862 76 564 399
Avgér nésta irs amortering -416 884 - 73186
Skuld vid arets slut 80 685 978 76 491 213
Not 19 Ovriga skulder, korta
Kortfristiga laneskulder 416 884 73 186
Riksbyggen 0 370 653
416 884 443 839

73
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2002-08-31 2001-08-31

Not 20 Upplupna kostn. och forutbetalda intikter
Upplupna 16ner och sociala avgifter 612 612
Réntekostnader 690 830 833778
Forutbetalda hyror och avgifter 269 346 278 758
Underhéllsadministration 16 809 6 309
Upplupen kostnad el 0 97 504
Upplupen kostnad uppvéarmning 16 940 0
Tradgérdsskotsel 8 750 0
Renhélining 2 956 4 655
Revision 19 200 17 200
Ovrigt 13380 0
1038 823 1238 816

Stockholm 2002-i12-13%

P %Z_g_,

Anna Emanuelsson Jens Ericsson

Annelie Ljungfdf Sfindqvist Mikael Sandgren <. 3

et kel

Fredrik Bjorklund

Vér revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avldmnats 2002- 1-16

KPMG
&m&z%ﬁmz // . 9;(///
arlotte Mattson Per Engzell

Foreningens revisor Auktoriserad revisor

thﬂi\ g.,\( S



Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman 1 Riksbyggens Bostadsrittsférening Brevduvan

Org nr 716420-4831

Vi har granskat arsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsréttsférening Brevduvan for rakenskapsaret 2001-09-01—
2002-08-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad f6rsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
beddma den samlade informationen 1 &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, tgérder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar 6verskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 16 december 2002

KPMG
gt Mleddso e
@ LMG@&HaﬁS» WL y /,/_6;; s
Charlotte Mattsson Per Engzell

Foreningens revisor Auktoriserad revisor



Rb Brf Brevduvan
Organisationsnummer 716420-4831

Kostnadsfordelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt

Bilaga 1
2002 2001
124 996 81 082
360 000 372 697
26 457 23 500
1 835 535 1681 047
36 522 15 980
111 364 94 395
434 330 424 830
3107 842 2952 735
6 037 046 5 646 266

4% 6%

Driftskostnader
31%

Finansiella poster \¢
52%

Avskrivningar av
anlaggningstiligadngar
7%



Rb Brf Brevduvan
Organisationsnummer 716420-4831

Driftkostnadsfordelning

(aterbet. kostnader avs. tidigare r ej med i denna uppstillning)

Avgifter samfillighet
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Sotning

Besiktningar, serviceavtal
Snordjning
Forbrukningsmateriel, -inventarier
Fordon och transporter
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Driftkostnadsfordelning

Sophantering
8%

Uppvérmning
26%

Ovrigt Avgifter samfallighet
7%

El
13%

3%

Vatten
8%

13%

Bilaga 2
2002 2001
54 656 54 656
30 864 28 268
232 385 220957
119418 111 868
5938 0
19 179 13 825
141 966 151455
78 267 183 385
137 665 172 094
51 009 0
15116 6519
18 981 0
29 400 25 526
0 595
150 247 137 024
247 617 265 033
490 791 394 281
104 894 91743
1928 393 1 857 229

Arvode férvaltning

Kabel-TV
6%

Fastighetsskotsel
8%

Stad
7%

Sotning
3%



Rb Brf Brevduvan
Organisationsnummer 716420-4831

Nyckeltalsanalys for driftkostnader

(terbet. kostnader avs. tidigare 4r ej med i denna uppstillning)

BOA (kvm):

Avgifter samfillighet
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Stad

Sotning

Besiktningar, serviceavtal
Snorojning
Forbrukningsmateriel, -inventarier
Fordon och transporter
Vatten

El

Uppviérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Bilaga 3
Kr/kvm Kr/kvm
7 7
4 3
29 27
15 14
1 0
2 2
0 0
17 19
10 23
17 21
6 0
2 1
2 0
4 3
0 0
19 17
31 33
60 49
13 11
238 229



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

Detta dr den redovisning styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall
behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av drsredovisningen, som i text forklarar verksamheten, kallas forvaltningsberittelse
(verksamhetsberittelse, styrelseberittelse). Ovriga delar av &rsredovisningen #r resultat-
rakning och balansrikning som i siffror visar verksamheten. Forvaltningsberattelsen talar om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak forekommit samt redovisar en del
fakta om fastigheterna, taxeringsvarden, forsikringar, forvaltning, antal anstillda, utforda
reparationer, fonder, ekonomi m.m.

STYRELSE ~ FORVALTNING

Av praktiska skal &r det omojligt for medlemmarna att avgora varje liten delfriga i forenings-
arbetet. En forening behover nigon som handlar pd dess végnar. Vi viljer darfor en styrelse
som skoter forvaltningen.

Protokoll frén styrelsesammantride ér inte offentliga, varfor medlem eller utomstiende inte
har ritt att utan styrelsens medgivande ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen utser en vicevird, som handligger de 16pande arbetsuppgifterna. Vicevirden
behover ej vara styrelseledamot eller medlem i foreningen.

RESULTATRAKNING

Resultatrakningen visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader for verksamhets-
aret. De storsta kostnaderna ar oftast rante-, virme-, vatten- och underhéllskostnader. Bland

kostnaderna finns ocksé poster som ej motsvaras av utbetalningar under &ret, tex avskriv-
ningar pa inventarier eller avsittningar till fonder.

Om kostnaderna &r storre 4n intikterna blir rsresultatet underskott som kan tickas genom att
vi anvinder fonderade medel, dvs reservfond, dispositionsfond eller balanserat dverskott eller
ocksd balanseras dvs 6verfors till det foljande &ret. Ar intikterna storre 4n kostnaderna avsitts
detta dverskott som regel till foreningens reparationsfond enligt foreningsstimmans beslut.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Bostadsrittshavarnas arsavgifter faststills av styrelsen och skall tillsammans motsvara den del
av foreningens utgifter for rantor, amorteringar, fastighetens drift och avsittning till fonder,
som inte tacks pa annat sitt.

Hyror for foreningens utrymmen upplétna i annan form &n med bostadsritt regleras i
individuella avtal mellan foreningen och hyresgisten.



KOSTNADER

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt: kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader.

Réntebidrag &r ett &rligt bidrag frén staten, som minskar foreningens rantekostnader pé de lan
foreningen tagit for fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar pa byggnader gors antingen enligt avskrivningsplan eller motsvaras av under
aret gjorda amorteringar pa fastighetens 1an samt eventuellt avskrivning pa tidigare gjorda
investeringar.

BALANSRAKNING

Balansrakningen visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut.

Den ena sidan av balansrikningen (den sk aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter,
fordringar, inventarier, fastigheter mm).

Den andra sidan av balansrikningen (den sk passivsidan) visar finansieringen av tillgangarna
indelat i skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan (skulder) eller anvindande av det egna kapitalet.

Skulderna visar alltsa hur mycket foreningen har lanat och eget kapital hur mycket foreningen
har skjutit till sjdlv for att kunna anskaffa tillgangarna.

Tillgingar for stadigvarande bruk kallas anldggningstillgingar. Ovriga redovisas som
omséttningstillgangar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Den viktigaste delen av omsittningstillgangarna 4r den som kallas likvida medel, alltsa
sddana tillgdngar som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Avrikningen med Riksbyggen &r foreningens kassamedel. Riksbyggen ldmna rénta pa dessa
pengar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Sadana tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anlidggningstillgingen ar foreningens fastighet.
Fastigheter upptas till hogst den ursprungliga anskaffningskostnaden. Uppskrivning av fastig-

hetens virde tillats endast i samband med utforda forbattringar. Underhélls- och reparations-
kostnader skall belasta resultatrikningen.



KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen maste betala senast inom ett ar. Till kortfristiga skulder riknas ocksa
bostadsréttshavarnas reparationsfond.

Att hela denna skuld skulle behdva betalas inom ett ar ar foga troligt, di knappast alla

medlemmar under ett och samma ar kan tinkas utnyttja fonden. Dessutom avsitts &rligen nya
medel till samma fond.

LANGFRISTIGA SKULDER

Sadana skulder som foreningen skall betala forst efter ett eller flera &r.
Vanligtvis sker betalningen l6pande éver aren eriligt en amorteringsplan.

VARDEMINSKNING FASTIGHET

Avskrivningen av foreningens fastighet pa grund av &lder och nyttjande maéste ske.

Som plan for avskrivningen anvinds amorteringsplanen for foreningens 14n for fastighets-
finansieringen (arets avskrivning = &rets amortering).

I balansrakningen visas den totala avskrivning som gjorts sedan foreningens start.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsd formagan att betala sina skulder
i ratt tid.

God eller délig likviditet bedéms genom forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga

skulder. Om likvida medel motsvarar kostfristiga skulder brukar man anse att likviditeten ar
god.

Hur mycket pengar har vi?

Hur &r foreningens likviditet? Har foreningen s& mycket disponibla medel att den kan klara
sina nirmast férestdende betalningar?

De disponibla medlen finns i balansrékningen upptagna under omséttningstillgingarna och de
skulder, som det kan bli aktuellt att betala med kort varsel, finns upptagna under kortfristiga
skulder.

Omsittningstillgngar minus kortfristiga skulder 4r lika med likviditeten, det man ocks3 kallar
eget obundet kapital.

STALLDA PANTER

Avser i foreningens fall de sikerheter, vanligtvis fastighetsinteckningar, som lamnats for
erhallna lan.



FORENINGENS REPARATIQNSFOND

En tillracklig underhallsfondering ar ett viktigt instrument for att fordela kostnaderna for
storre reparationer pa ett riktigt sitt ver tiden och vidmakthalla fastigheternas goda standard.

Avsittningen korrigeras darfor med hansyn till kostnadsutveckling och planerat underhall.

AVSKRIVNING

Genom avskrivning fordelas anskaffningskostnaderna fér maskiner och inventarier dver flera
o
ar.

Normal avskrivningstid ar fem ar och den arliga avskrivningskostnaden blir da 20%.

REVISIONSBERATTELSE

Revisorerna skall verkstilla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av foreningsstamman och dérvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmén lag eller foreningens stadgar.

De skall avge berittelse over verkstilld revision och i denna yttra sig angaende faststéllande
av resultat- och balansrikningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter samt
yttra sig Over styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller tickande av underskott.

FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman ar det tillfille dir medlemmarna fattar beslut i foreningens angelagen-
heter. Ordinarie stimma (&rsmote) halls en gang arligen 6 ménader efter bokslut. Da
behandlas styrelsens arsredovisning och da viljs ocksé styrelse och revisorer.

Extra stimma kan hallas nir styrelsen anser ndgon fraga sa viktig att medlemmarna bor
besluta.

Som mediem i en bostadsrattsforening har Du mojlighet, genom att nérvara pa stimman, sjéalv
vara med och péverka Din boendemiljs, boendekostnad och andra frdgor som rér foreningen.

Utnyttja den méjligheten!






