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Dagordning § 23

Vid ordinarie stdmma skall till behandling forekomma:

a)
b)
c)
d)

h)

J)

k)

)

9

Stdmmans dppnande.

Faststdllande av réstldngd.

Val av stdmmoordforande.

Val av stimmosekreterare.

Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.
Framldggande av revisorernas berdittelse.

Bestut om faststdllande av resultat- och balansrékning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordfirande.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av foreningsmedlem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stammans avslutande.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrittsférening Brevduvan far hirmed avge berittelse for
foreningens forvaltning verksamhetséret 2002-09-01 -- 2003-08-31.

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie styrelseledaméter: Styrelsesuppleanter:

Anna Emanuelsson, ordférande Jenni Clarholm

Elon Sundqvist, vice ordférande Lena Svensson

Viktor Petrovski, sekreterare Goran Johnsson

Fredrik Hansson, ledamot Jorgen Lonngren

Fredrik Bjoérklund, utsedd av Erling Bergstrém utsedd av
Riksbyggen, ledamot Riksbyggen

I tur att avga: Anna Emanuelsson, Fredrik Hansson, Jorgen Lonngren samt Goéran Johnsson.

QOrdinarie revisorer: Revisorssuppleanter:
KPMG KPMG
Hans Nygren, utsedd av féreningen Tord Ahlenius, utsedd av foreningen

Valberedning: Anna Arnlund (sammankallande), Mikael Sandgren och Robert Dur6é.

Styrelsen har under verksamhetsaret varit samlad till 12 protokollférda sammantriaden och
medlemmarna till en ordinarie féreningsstamma.

FASTIGHETER

Foéreningen innehar med dganderitt fastigheten Logfyrkanten 2 i Solna kommun. P4 fastigheten har
uppforts 1 st flerbostadshus innehéllande 103 bostadslidgenheter och 2 st lokaler. Légenheterna har
en sammanlagd area pa 7 994 m” och med f6ljande fordelning:

2 1 rum och kokvra
7 1 rum och kdék
29 2 rum och kdk
49 3 rum och kdk
11 4 rum och kék
5 5 rum och koék

Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.
Lokalerna har en area pa 170 m®.

Byggnadsar 1998. Inflyttning har skett mellan december 1998 och maj 1999.

Det finns en gemensamhetsanliggning for parkering, Duvslaget ga:1, som registrerades 2000-04-25,
Brf Brevduvan dr deldgare 1 denna gemensamhetsanliggning med andelstalet 61 motsvarande
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34,9% och foreningen disponerar dérigenom 29 platser i parkeringsgaraget och 3 platser pa
parkeringsdick.

Fér gemensamhetsanldggningens forvaltning och drift ansvarar Duvslagets samfillighetsférening,
som bildades 2000-04-28 och registrerades 2000-06-20.

TAXERINGSVARDE

Ar 2000 har allmén fastighetstaxering skett. Omrikning sker varje r.
Allmin fastighetstaxering sker vart sjétte ar.
Taxeringsvirdet fordelar sig enligt foljande:

2002 2003
Basvirde Omrdkn.tal Omrdkn. taxv. Omrikn.tal Omrikn. taxv.
Bostéider 67 800 000 1,42 96 276 000 1,50 101 700 000
Lokaler 2 062 000 1,33 2 742 000 1,28 2 639 000
Totalt 69 862 000 99 018 000 104 339 000
varav byggnadsvirde 55 201 000 78 277 000 82 537 000

Fastigheten &r taxerad som hyreshusenhet. Virdear 1999.

Foreningen kommer att vara befriad fran fastighetsskatt i fem ar frén &r 2000 riknat. Fr&n 2005
betalar foreningen halv fastighetsskatt och fran 2010 betalar foreningen hel fastighetsskatt. P4
lokaldelen utgar redan idag hel fastighetsskatt.

FASTIGHETSFORSAKRING

Fastighetsforsakring som ir tecknad i if géller fullvirde och forsikring mot ohyra ingér.

ADMINISTRATION
Riksbyggen Stockholm har bitritt styrelsen med féreningens férvaltning, sdvil ekonomisk som

teknisk enligt triffat avtal samt ocksd ombesorjt fastighetsservice och stddning. Féreningen har
under dret anlitat SLB Fastighetsservice AB for yttre skotsel.

LONER OCH ARVODEN

Arets utbetalda arvoden exkl sociala avgifter har utgjort:
Styrelsen 61 600 kr

UNDERHALL OCH REPARATIONER

Planerat underhall

Under dret har planerat underhall utforts for 165 372 kr som sedan belastat féreningens
underhallsfond.

/
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Dérrar 12 500
El 10 000
Installationer lokaler, debiteras hyresgist patva ar 120 900
Ovrigt 6 938
Underhallsadministration 15034

Reparationer

Kostnaden for reparationer har under verksamhetsaret uppgatt till 214 701 kr som fordelar
sig enligt f6ljande:

Felanmilan 56 172
Filter 10 823
Tvittstugsutrustning 10 043
Inldsningssystem for el 18 064
Hissar 62 826
Installationer 3561
VA/Sanitet 13 261
Ovrigt 12 580
Markytor 1153
Kontroll stammar 6 700
Underhallsadministration 19518

FORENINGENS LAN

Foreningens fastighet 4r beldnad enligt f6ljande:

Laneinstitut Rénta Ing. skuld  Bundet till Arets Utg.skuld
% 2002-08-31 datum amortering 2003-08-31

Nordea 6,03 16448 033 2006-06-21 17358 16430675
Nordea 6,06 27528099 2004-07-09 29 043 27499 056
Nordea * 340 16247532 2005-05-17 20000 16227532
Nordea 3,88 16257532 2007-04-17 1017 157 15240375
Nordea 3,44 4621 666  rorligt 313336 4308330
81 102 862 1396 894 79 705 968

* Lanet 4r 1 grunden ett rorligt 1an. Till lanet 4r det tecknat en rantegaranti tom 2005-05-17 som
innebdr att féreningen inte kommer att behdva betala en rédnta 6verstigande 5,75%.

Varav redovisat som Kortfristig del av langfristig skuld 592 995
Varav redovisat som langfristig skuld 79 112973
Réntebidrag

Rintebidrag 1amnas med en andel av en schablonberiknad rintekostnad. Bidragsandelen ar forsta

aret 42% av schablonunderlaget och bidragsandelen sdnks varje ar med 4%-enheter till dess andelen
minskat till 30%, vilket skedde 2002-08-12.

K
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Sidkerhet

Som s#kerhet for lanen har pantférskrivits pantbrev pad sammanlagt 82 000 000.

VERKSAMHETSBERATTELSE

Styrelsen avger hir en kortfattad rapport Gver det viktigaste som hint under verksamhetsaret och
tiden fram till arsredovisningens upprittande.

Lin

Under aret har ett av féreningens lan (nr 3) placerats om. Réntan som lanet bundits till &r 3,88 %
(tidigare 5,77%) pa fyra ar. I samband med omséttningen av lanet amorterades 1.000.000 kronor
utdver den vanliga amorteringen. Den 16pande amorteringstakten pé 1an 3 har dessutom 6kats till ca
218.000 kronor/ar (tidigare ca 16.000 kronor). Efter omséttningen av 1an 3 har féreningen 75% av
lanen bundna, 20% rérliga med rantetak och 5% helt rorliga. Enligt rekommendationer frdn Spintab
bor en forening ha ca 80% av lanen bundna och 20% rorliga.

Underhall

Arsbesiktningen

Besiktning av féreningens egendom enligt stadgarna foretogs tisdagen den 8 april 2003. Den
omfattade fastigheternas yttre och allminna utrymmen, samt markbesiktning. [ samband med
besiktningen reviderades underhallsplanen. Inga stora eller allvarliga fel och brister framkom.

Som exempel pé vad som framkom gillande yttre och allménna utrymmen kan f6ljande némnas:

Dérrar som behdver justeras

Skyltar som saknas

Trasiga fonsterlister, glddlampor, takskivor och dérrstoppar

Igensatta ventiler 1 dorrarna till portarna

Smutsiga armaturer, viggar och killarutrymmen, dven smuts pa en fasad
Mindre sdttningsskador, typ mindre sprickor 1 golv och tak

Flagad fdarg pa soprumsgolv

Jack i en dorr

Skridp 1 kéllarutrymmen

Traoverliggare i stort behov av behandling

Som exempel pa vad som framkom gillande markbesiktning kan féljande ndmnas:

Buskar och trid maste beskéras sa att fasaden halls fri

Lov 1 stuprdren

Stenplattor vid entréer som sjunkit

Ett lutande trid

Ett tréd som star for néra fasaden

Plantor som dott

Uppbindning av triad och buskar maste ses 6ver

Stenfrisen liings grusgdngarna ligger for 1agt, gruset vandrar ut pa graismattorna

/
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Lekplatsen maste sikerhetsbesiktigas

Tridetaljer pa lekplatsen maste oljas in
Sanden 1 sandlddan maéste bytas

De flesta saker som framkommit under besiktningen har under sommaren och hésten dtgardats.
Atgirder under dret som gitt
Det har gjorts en del atgédrder under aret som gatt. Lokalernas portar, som &r utsatta for mycket sol,

har slipats och oljats. Alla &verliggare i1 trd som finns 1 trapphusen har slipats och lackats under
hésten.

I september kunde alla medlemmar i féreningen komma till féreningslokalen och himta nya filter
till elementen. Under véren har alla fonster putsats och alla linoleumgolv polerats 1 gemensamma
utrymmen. Dessutom har rengéring av alla soprum genomforts.

Lokalen som hyrs av pizzerian har fatt ett ventilationsdon i restaurangdelen atgirdat sa att luften nu
cirkulerar som den skall. Dessutom har hyresgésten bett att fa installera en kylanldggning for att fa
en bra temperatur 1 lokalen under sommarméanaderna. Styrelsen har tillmotesgatt detta och styrt hur
den installerats sa att alla normer f6ljts. Hyresgisten kommer att betala tillbaka hela kostnaden for
kylanldggningen inklusive rinta under tvd ar genom ett tilldggsavtal till hyresavtalet.

Systemet som miiter elférbrukningen i fastigheten reparerats och uppgraderats.

Reparation har utftrts 1 en ldgenhet till f61jd av en ldckande radiatorkoppling.

Kommande underhallsbehov

Fastighetens underhallsplan kommer inte att foéranleda nagra atgérder under nésta ar. Efter att
arsbesiktningen gjorts har styrelsen beslutat att foljande skall genomforas:

Alla portar skall slipas och lackas. Den nedre delen av alla portar skall klds med plat for att skydda
portarna mot framforallt sn6 och stétar. Detta arbete planeras ske under varen 2004,

Entrétaket vid port nr 7 skall repareras pga en murken planka. Arbete &dr bestéllt och kommer att
utféras viren 2004.

Ventilationen i kdllarforriden ut mot gatan kommer att férses med utbytbara filter for att minska
nedsmutsningen i forraden.

Vinterunderhill och tridegardsskéotsel

I foreningens regi har “hdststidning’” genomfGrts av fastighetens ytteromrade med trddgérd 16rdagen
den 18 oktober 2003. Det var boende i foreningen som frivilligt deltog 1 arbetet. Styrelsen vill
uppmirksamma detta goda initiativ och tacka alla som deltog.

Foéreningen har SLB Fastighetsservice AB 1 ett sammanhallet avtal som entreprenér for
vinterunderhéll och tridgardsskotsel.

Avtalet med entreprendren har sagts upp fr.o.m. 31 december 2003 som en f6ljd av att SLB
Fastighetsservice AB inte till fullo svarat upp mot den tridgardsskotsel som Gverenskommits.

%f
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Styrelsen har 1 september 2003 frigat medlemmarna genom en enkét om tridgardsskotseln skall
utféras av en "tradgardsgrupp” inom foreningen eller genom upphandling och utféras av
entreprendr. Av utdelade 103 enkéter inkom 42 svar. Sammanstillningen visade att 59 % inte svarat

pa enkiten, 20 % ir for att det skall upphandlas och 20 % att det skall utféras av “tridgardsgrupp”
inom féreningen.

Foreningen ér sékerstélld med vinterunderhall genom att styrelsen har tecknat ett tilliggsavtal med
SLB fastighetsservice AB for perioden 1 januari 2004 — april 2004,

Upphandling av vinterunderhall och triidgardsskétsel i ett sammanhallet avtal pégar. Det kommer att
innehélla mdjligheten att vilja, om det finns intresserade medlemmar att frivilligt utfora, t ex var —
och hdststiddning eller att entreprendren utfér det inom ramen for avtalet genom avrop.

Forsikring

Féreningen har en fastighetsforsikring i1 IF som géller fullvirde och férsikring mot ohyra. Frin och
med 2003-04-01 hdjdes premien med 27 %. Foreningen har en sjilvrisk som motsvarar ett halvt
basbelopp.

Overlatelser

Under verksamhetséret har det varit 17 stycken Gverlatelser.

Com Hem

Foreningen har avtal med Com Hem {6r kabel-TV med ett ”grundutbud” som omfattar kanalerna
SVT 1,SVT 2, TV 4, TV 3, Kanal 5, Eurosport, MTV, ZTV, Discovery mix och TV 4 Plus samt ett
“utdkat grundutbud” som omfattar kanalerna BBC Prime, BBC World och CNN. I oktober 2003 sa
Com Hem upp avtalet gillande det “utékade grundutbudet”. Kvar dr ”grundutbudet”.

Com Hem erbj6d alla boende att skaffa en digitalbox i de fall man fortséttningsvis vill se de kanaler
som togs bort. Com Hem bjdd pa startavgiften samt tre avgifisfria ménader. De som redan hade en

digtalbox fick en friperiod i sitt abonnemang som kompensation.

Foreningslokalen

Under varen 2003 fick féreningslokalen en liten ansiktslyftning. Gardinerna tvittades och syddes.
En ny bdddsoffa kom pa plats tillsammans med en golvlampa och ett nytt dokumentskap. Lokalen
anvinds for styrelsemé&ten och har varit uthyrd till medlemmar 51 dygn under verksamhetséaret.
Foreningens bibliotekarie Torbjérn Sundqvist har, 1 lokalen, haft sitt bibliotek 6ppet mandagar
jamna veckor klockan 19-20.

Grovsoprummet

Foéreningens kostnader for sophanteringen har tyvirr blivit férdyrad pa grund av att skrip som inte
hér hemma i grovsoprummet stills dit. Ovikta kartonger renderar ocksa en férdyrning av
foreningens sophantering. I grovsoprummet skall endast skrot som ryms 1 de befintliga sopkérlen
samt hopvikta kartonger slangas.

/]7
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Kommunikation

Med syfte att forenkla for foreningens medlemmar att komma i kontakt med styrelsen har det under
aret tillkommit dels en mailadress och dels en telefonsvarare. Fér de som nskar skriva “vanliga”
brev finns sjdlvklart dven brevlddan i port 9 kvar.

Under aret har informationsblad av allmén karaktir anslagits 1 portarna. Annan information,
exempelvis sddant som ror foreningens ekonomi, har lagts i medlemmarnas brevlador.

Frosundadagen

Styrelsen var delaktig i arrangemanget av Frosundadagen ar 2003 som dven kommer att §ga rum
under véaren 2004,

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslér att det balanserade &verskottet 660 701
Okas med arets overskott 408 275
tillsammans 1 068 976

balanseras i ny rakning

Efter disponering uppgar fritt eget kapital till

dispositionsfond 1240 000

balanserat resultat 1 068 976
2308976
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Resultatrikning

Belopp i kr

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Hyresbortfall, garage
Elavgifter

Ovriga forvaltningsintikter

Rérelsens kostnader
Reparationer
Underhall
Fastighetsskatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anl. tillg.

Rinteintikter

Statliga bostadsbyggnadssubventioner

Riantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatt
Arets resultat

No_r_ :

-1 Sy h =

2002-09-01
2003-08-31

6 387 813
- 300
232 440
16 447

6 636 400

-214 701
- 157 000
- 26 666
-2 144 457
- 56 204
-82 162

- 447 957
-3 129 147

3 507 253

1250

152 102
1363 789
-4 616 120

408 275

0
408 275

2001-09-01
2002-08-31

6 262 907
0

219 965
0

6 482 872

- 124 996
- 360 000
-26457
-1 835 535
- 36523

- 111 364
- 434 330
-2 929 205

3 553 667

750
138 368

1 489 087
-4.736 048

445 824

0
445 824
7
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Balansrikning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga vdrdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

10
L1

12

13

Forutbetalda kostn. och upplupna intékter ‘ 14

Kortfristiga placeringar
Specialutlaning till Riksbyggen
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

15

16

 2003-08-31

132 822 656
10340
132 832 996

12 500
12 500
132 845 496

26 073
39944
295 549

361 566
3 800 000
3 800 000

499 291
4 660 857

137 506 353

10

2002-08-31

133 382 545
7 658
133 390 203

12 500
12 500
133 402 703

23 829
20 032
462 627
506 488

3 300 000
3 300 000

1336511

5142 999

138 545 702

7
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Balansrikning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Avsittningar

Foéreningens underhallsfond

Langfristiga skulder
Fastighetslan, langa

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder, korta

Upplupna kostn. och forutbetalda intikter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ansvarsforbindelser

Stiillda panter
Stillda panter avser fastighetslan

Not 2003-08-31

17

53 030 000
53 030 000

1 240 000
660 702
408 275

2308 977

55338977

18 1 181 346
1 181 346

19 79 112 973
79112 973

87 696

45 999

20 592 995
21 1 146 367
1 873 057

82167376

137 506 353

Inga

82 000 000

11

2002-08-31

53 030 000
53 030 000

890 000
564 876
445 825

1 900 702
54930 702

1189 718
1189 718

80 685 978
80 685 978

240 788

42 810

416 884

1 038 823

1 739 305
83615001

138 545 703

Inga

82 000 000
/7
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

12

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och bokforingsnimndens allménna rad

med undantag av att yttre underhallsfond redovisas som avséttning.

En dkta bostadsrittsférening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag vilket innebir
att det ¢j finns nagon skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgadngar och
skulder. Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den mén det ir
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott.

Viirderingsprinciper m m

Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anléiiggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffthingsvirden och berdknad
ekonomisk livslangd. Avskrivning fastighet sker enligt faststilld progressiv plan.

Planen stricker sig t o m ar 2077. Avskrivning inventarier sker pa 5 ar.

Belopp i kr om inget annat anges

Not1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Not2 Ovriga forvaltningsintikter
Uthyrning foreningslokalen

Ovriga intikter

Atervunna fordringar

Not3 Underhall

Avsittning till underhéllsfonden
Nedlagda underhéllskostnader
Avgar: uttag ur underhallsfonden

2003-08-31

5899 722
264 591
223 500

6 387 813

15283
1137
27

16 447

157 000
165 372
- 165 372
157 000

2002-08-31

5 784 075
256 372
222 460

6262 907

canl E o A

360 000
100 282
- 100 282
360 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not4 Driftskostnader
Avgifter samfillighet
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel och vinterunderhall
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El *

Uppvarmning

Sophantering

* varay 110.000 tillhor féregiende verksamhetsar

Not5 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersittningar till fériroendevalda
Foreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not7 Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

54 657
36 035
225 428
120 955
3125
15 435
5686
141 507
81 157
178 223
1167
3090
11750
140 956
436 018
576 439
112 829
2 144 457

1432
6 754
4120

25392

18 506

56 204

59 200
2 400
2200

250

64 050

18 112
82 162

442 500
5457

447957

13

54 656
30 864
232 385
119418
5938
19179
0

141 966
4 390
137 665
51 009
15116
29 400
150 247
247 617
490 791
104 894

1835535

7 736
3 981
2918
7130
14 758
36 523

g1 700
2420
2200
1750

88 070

23294

111 364

430 500
3 830

434 330 |
7
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 8 Riinteintiikter
Rinteintdkter avrikning med FSB
Rinteintikter spec. utlan till RB
Ovrigt

FSB = Foreningssparbanken
RB = Riksbyggen

Not9 Rintekostnader
Riéntekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader, rintegaranti

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsviirden
Vid érets bérjan

Byggnader

Mark

Byggnader aterférd byggmoms
Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskriviningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Summa ack. avskr. enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark

8 563
143 328
211
152 102

4 558 985
57135
4616120

120 495 934
14 480 000
134 975 934

- 234 778
134 741 156

-1 476 000
-1 476 000

- 442 500
-1918 500

132 822 656

118 577 434
14 480 000

14

8 045
129 974
349
138 368

4721 673
14 375
4 736 048

120 495 934
14 480 000
134 975 934
- 117389

134858 545

-1 045 500
-1 045 500

- 430 500
-1 476 000

133 382 545

119 019 934
14 480 000
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Org nr 716420-4831

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 11 Inventarier
Anskaffuingsvirden

Vid érets bérjan
Inventarier

Arets anskaffningar

Inventarier

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Inventarier

Arets avskrivningar

Inventarier

Summa ack. avskr. enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Varav

Inventarier och verktyg

Not 12 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar Riksbyggens intresseférening

Not 13 Ovriga fordringar

Momsfordringar

Andra kortfristiga fordringar

19 148
19 148

8§ 139
8139
27 287

12500
12 500

20 195
19 749
39 944

15

19 148
19 148

19 148

-7 660
-7 660

-3 830
-3 830
- 11 490
7 658

7 658

12 500
12 500

283
19 749
20 032



RB BRF BREVDUVAN
Org nr 716420-4831

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 14 Forutbetalda kostn. och upplupna intiikter
Kabel-TV
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Stadning

El

Hisservice

Upplupna rdntebidrag
Riéntegaranti
Fastighetsforsdkring
Intékter foreningslokalen
Ovrigt

Not 15 Specialinlaning
30-dagars inlaning t o m 2003-09-22 rintesats 2,0%
90-dagars inlaning t o m 2003-09-04 rantesats 3,25%

Not 16 Kassa och bank
Handkassa

Avrikning med FSB
Bankmedel

Not 17 Eget kapital e e
Insatser och
uppl. avgift

Vid arets borjan 53030 000
Disposition enl stimmobeslut

Ovriga avsittningar foreg. ar

Arets resultat -

Vid arets slut 53 030 000

Not 18 Foreningens underhallsfond
Behallning vid arets borjan

Avsittning enligt plan

Uttag ur fond

Avsittning enligt stimmobeslut
Behallning vid arets slut

Not 19 Fastighetslan, langa
Fastighetslan
Skuld vid arets slut

10 162
18 803
10 700
17971
0

0
73263
99110
24 033
15283
26 224
295 549

500 000
3 300 000

5 000
489 188
5102
499 291

Dfspfond

890 000
350 000

1240 000

1 189 718
157 000

- 165 372
0

1 181 346

79112 973
79112 973

16

10 040
17 823
10 124
11 003
140 000
6615
86 844
155723
18 868

53585
462 627

5000
1326414
5097
1336511

Resultat

1010 701
- 350 000

408 275

1 068 976

930 000
360 000

- 100 282
0

1189 718

80 685 978
80 685 978
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Org nr 716420-4831
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 20 Ovriga skulder, korta
Kortfristig del av laneskulder, amortering 592995 416 884
592 995 416 884
Not 21 Upplupna kostn. och forutbetalda intikter
Upplupna 16ner och sociala avgifter 0 612
Réntekostnader 707 105 690 830
Férutbetalda hyror och avgifter 229 829 269 346
Underhallsadmininstration 34 552 16 809
El 27 000 0
Uppvéarmning 19 396 16 940
Triadgardsskétsel och vinterunderhall 65 343 8 750
Styrelsearvode 32 186 0
Revision 19 200 19 200
Renhaéllning 11 756 2 956
Ovrigt 0 13380
1 146 367 1 038 823

Solna 2003-}| -1g

S €

Anna Emanuelsson

W
Jorgen Lonngren

suppleant som eftertridder V. Petrovski
som avflyttade fran foreningen 2003-10-28

Fredrik Bjo

Var revisionsberittelse har avgivits 20T —//-2 ¢

r‘A

,
Hans Nygren

redrik Hansson

s
7 g
Per Engzell
Foreningens revisor Auktoriserad revsior




Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Brevduvan

Org nr 716420-4831

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsriittsforening Brevduvan for rikenskapsaret 2002-09-01—
2003-08-31. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av viér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomf6rt revisionen for att i1 rimlig grad forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for virt uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgiirder och forhillanden i féreningen
for att kunna bedéma om nédgon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi
har idven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, irsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar dverskottet enligt forslaget i forvaltningsberidttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapséaret.

Stockholm den 24 november 2003

KPMG Bohlins AB
i-.._._-—‘-"_""-._-‘--'_""--——
Hans Nygren Per Engzell

Foreningens revisor Auktoriserad revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

Detta #r den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsir och som skall
behandlas av ordinarie féreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansridkning.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen, som i text férklarar verksamheten, kallas forvaltningsberéttelse
(verksamhetsberittelse, styrelseberittelse). Ovriga delar av arsredovisningen #r resultat-
rdkning och balansridkning som 1 siffror visar verksamheten. Férvaltningsberittelsen talar om
vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak férekommit samt redovisar en del
fakta om fastigheterna, taxeringsvérden, forsékringar, férvaltning, antal anstillda, utférda
reparationer, fonder, ekonomi m.m.

STYRELSE — FORVALTNING

Av praktiska skl dr det omdjligt for medlemmarna att avgora varje liten delfraga i férenings-
arbetet. En forening behdver ndgon som handlar pé dess vignar. Vi viljer darfor en styrelse
som skoter forvaltningen.

Protokoll fran styrelsesammantride &r inte offentliga, varfor medlem eller utomstaende inte
har ratt att utan styrelsens medgivande ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen utser en vicevird, som handldgger de 16pande arbetsuppgifterna. Vicevirden
behdver e] vara styrelseledamot eller medlem 1 féreningen.

RESULTATRAKNING

Resultatridkningen visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader f6r verksamhets-
aret. De storsta kostnaderna 4r oftast rinte-, virme-, vatten- och underhéllskostnader. Bland
kostnaderna finns ocksa poster som ej motsvaras av utbetalningar under aret, tex avskriv-
ningar pa inventarier eller avsattningar till fonder.

Om kostnaderna dr st6rre @n intékterna blir arsresultatet underskott som kan tdckas genom att
vi anvinder fonderade medel, dvs reservfond, dispositionsfond eller balanserat 6verskott eller
ocksé balanseras dvs 6verfors till det foljande aret. Ar intdkterna storre &n kostnaderna avsitts
detta dverskott som regel till féreningens reparationsfond enligt féreningsstimmans beslut,

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Bostadsrittshavarnas arsavgifter faststélls av styrelsen och skall tillsammans motsvara den del
av foreningens utgifter for rdntor, amorteringar, fastighetens drift och avsittning till fonder,
som inte ticks pa annat sétt.

Hyror for féreningens utrymmen upplatna i annan form 4n med bostadsritt regleras i
individuella avtal mellan féreningen och hyresgisten.



KOSTNADER

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt: kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader.

Réntebidrag ir ett arligt bidrag fran staten, som minskar foreningens rintekostnader pé de 1dn
foreningen tagit for fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar pa byggnader gérs antingen enligt avskrivningsplan eller motsvaras av under
aret gjorda amorteringar pa fastighetens lan samt eventuellt avskrivning pa tidigare gjorda
investeringar.

BALANSRAKNING

Balansrikningen visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut.

Den ena sidan av balansrikningen (den sk aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter,
fordringar, inventarier, fastigheter mm).

Den andra sidan av balansrikningen (den sk passivsidan) visar finansieringen av tillgdngarna
indelat i skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med 14n (skulder) eller anvéindande av det egna kapitalet.
Skulderna visar alltsd hur mycket foreningen har lanat och eget kapital hur mycket féreningen
har skjutit till sjalv for att kunna anskaffa tillgangarna.

Tillgangar for stadigvarande bruk kallas anlédggningstillgéngar. Ovriga redovisas som
omséttningstillgangar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Den viktigaste delen av omséttningstillgdngarna &r den som kallas likvida medel, allts&
sadana tillgangar som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Avrikningen med Riksbyggen dr féreningens kassamedel. Riksbyggen léimna rénta pa dessa
pengar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Séadana tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet.
Fastigheter upptas till hogst den ursprungliga anskaffningskostnaden. Uppskrivning av fastig-

hetens virde tillats endast i samband med utforda forbattringar. Underhalls- och reparations-
kostnader skall belasta resultatrdkningen.



KORTEFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen maste betala senast inom ett ar. Till kortfristiga skulder rdknas ocksa
bostadsrittshavarnas reparationsfond.

Att hela denna skuld skulle behdva betalas inom ett &r &r foga troligt, d& knappast alla

medlemmar under ett och samma ar kan ténkas utnyttja fonden. Dessutom avsitts arligen nya
medel till samma fond.

LANGFRISTIGA SKULDER

Sédana skulder som foreningen skall betala forst efter ett eller flera ar.
Vanligtvis sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

VARDEMINSKNING FASTIGHET

Avskrivningen av foreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande maéste ske.

Som plan {6r avskrivningen anvénds amorteringsplanen for foreningens lan for fastighets-
finansieringen (arets avskrivning = irets amortering).

I balansrikningen visas den totala avskrivning som gjorts sedan foreningens start.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder
1 rétt tid.

God eller délig likviditet bedéms genom férhéllandet mellan likvida medel och kortfristiga
skulder. Om likvida medel motsvarar kostfristiga skulder brukar man anse att likviditeten &r
god.

Hur mycket pengar har vi?

Hur dr foreningens likviditet? Har foreningen s& mycket disponibla medel att den kan klara
sina nidrmast forestdende betalningar?

De disponibla medlen finns i balansrékningen upptagna under omsittningstillgdngarna och de
skulder, som det kan bli aktuellt att betala med kort varsel, finns upptagna under kortfristiga
skulder.

Omsittningstillgdngar minus kortfristiga skulder &r lika med likviditeten, det man ocksa kallar
eget obundet kapital.

STALLDA PANTER

Avser 1 foreningens fall de sékerheter, vanligtvis fastighetsinteckningar, som ldmnats for
erhallna lan.



FORENINGENS REPARATIONSFOND

En tillricklig underhallsfondering dr ett viktigt instrument for att fordela kostnaderna for
storre reparationer pé ett riktigt sétt ver tiden och vidmakthalla fastigheternas goda standard.

Avsittningen korrigeras dérfér med hinsyn till kostnadsutveckling och planerat underhall.

AVSKRIVNING

Genom avskrivning férdelas anskaffningskostnaderna fr maskiner och inventarier dver flera
ar.

Normal avskrivningstid dr fem &r och den érliga avskrivningskostnaden blir da 20%.

REVISIONSBERATTELSE

Revisorerna skall verkstilla &rsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av foreningsstdmman och dérvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmén lag eller féreningens stadgar.

De skall avge berittelse 6ver verkstilld revision och i denna yttra sig angdende faststéillande
av resultat- och balansrikningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter samt
yttra sig dver styrelsens forslag till anvéindande av overskott eller tdckande av underskott.

FORENINGSSTAMMA

Foéreningsstdimman &r det tillfille ddr medlemmarna fattar beslut i féreningens angeldgen-
heter. Ordinarie stimma (drsméte) halls en géng arligen 6 méanader efter bokslut. Da
behandlas styrelsens arsredovisning och da viiljs ocksa styrelse och revisorer.

Extra stimma kan hallas nir styrelsen anser nidgon fraga sa viktig att medlemmarna bor
besluta eller att minst 10% av foreningens medlemmar sé& dnskar.

Som medlem i en bostadsrittsforening har Du majlighet, genom att nédrvara pa stimman, sjélv
vara med och paverka Din boendemiljo, boendekostnad och andra frdgor som ror foreningen.

Utnyttja den mojligheten!

2003-11-13/SO



