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Dagordning § 23

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stimmans 6ppnande.

b) Faststdllande av rostldngd.

¢) Val av stimmoordftrande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g) Fraga om stéimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning.

i)  Framliggande av revisorernas beréttelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
n) Friga om arvoden &t styrelseledamdéter och revisorer.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i férekommande
fall val av styrelseordf6rande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstdimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t)  Stdmmans avslutande.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrittsférening Brevduvan far hirmed avge berittelse for
foreningens forvaltning verksamhetsaret 2004-09-01 -- 2005-12-31.

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie styrelseledaméter: Styrelsesuppleanter:

Christina Abrahamsson, ordférande Adriana de Carvalho Dias

Juha Rantanen, vice ordftrande Sven Magnusson

Birger Nyberg, sekreterare Jan Bertil Néslund

Leif Krohn, ledamot Taher Sadigh

Fredrik Bjorklund, utsedd av Per Rinman, utsedd av
Riksbyggen, ledamot Riksbyggen

I tur att avga: Christina Abrahamsson, Birger Nyberg, Leif Krohn samt Adriana de Carvalho Dias.

Ordinarie revisorer: Revisorssuppleanter:
KPMG Bohlins AB KPMG Bohlins AB
Hans Nygren, utsedd av féreningen Tord Ahlenius, utsedd av féreningen

Valberedning: Lennart Olsson (sammankallande) och Johan Hovendahl (avsagt sig uppdrag som
sammankallande under hésten 2005).

FIRMATECKNING
Féreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamdter, tva 1 férening

Styrelsen har under verksamhetsaret varit samlad till 15 protokollférda sammantrdden och
medlemmarna till en ordinarie foreningsstimma.

RAKENSKAPSAR
Foreningen har bytt rikenskapsar till kalenderar. Innevarande rikenskapsar omfattar dérfor 16
manader frin tidigare bokslutsdatum per 2004-08-31 till 2005-12-31.

FASTIGHETER

Fdreningen innehar med dganderitt fastigheten Logfyrkanten 2 1 Solna kommun. Pé fastigheten har
uppforts 1 st flerbostadshus innehallande 103 bostadslidgenheter och 2 st lokaler. Légenheterna har
en sammanlagd area pa 7 994 m® och med foljande férdelning:

2 1 rum och kokvra
7 1 rum och kék
29 2 rum och kdék
49 3 rum och kék
11 4 rum och kdk
5 5 rum och kok /}
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Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
Lokalerna har en area pa 170 m’.

Byggnadsér 1998. Inflyttning har skett mellan december 1998 och maj 1999.

Det finns en gemensamhetsanldggning for parkering, Duvslaget ga:1, som registrerades 2000-04-25,
Brf Brevduvan ar deldgare 1 denna gemensamhetsanldggning med 34,9% och féreningen disponerar
dirigenom 29 platser i parkeringsgaraget och 3 platser pa parkeringsdéck.

Fér gemensamhetsanldggningens forvaltning och drift ansvarar Duvslagets samfillighetsforening,
som bildades 2000-04-28 och registrerades 2000-06-20.

TRADGARDSGRUPPEN

Gruppen arbetar ideellt med att skéta och underhélla féreningens gemensamma ytor utomhus,
sommartid. Gruppen har dven arrangerat foreningens Var respektive Hst stddning dér ytterliggare
frivilliga medlemmar stéllde upp.

Styrelsen vill ge alla i tridgardsgruppen ett stort tack och en stor eloge for det enorma och fina
arbete som utforts under sommaren 2005 och som bidraget till en fantastisk uppryckning av var fina
tradgérd.

FORSAKRING

Fastighetsforsdkringen, som dr fr o m 2004-04-01 &r tecknad med Trygg-Hansa, giller fullviirde och
forsdkring mot ohyra ingér.

OVERLATELSER

15 st 6verlatelser av ligenheter samt ingen andrahandsuthyrning har skett under rikenskapsaret.

ARSBESIKTNING

Besiktning omfattande fastighetens yttre och allménna utrymmen samt genomgang av
underhallsplan har genomforts. I allménhet befanns fastigheten i mycket gott skick.
Ett firre antal anmérkningar avseende behov av underhall samt brister 1 funktionalitet noterades
dock. De flesta av dessa anmarkningar har atgirdats — kvarstdende ér planerade for atgérd.

A
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TAXERINGSVARDEN

Féreningen har 2004 dsatts nytt taxeringsvérde. Det arliga omridkningsforfarandet har slopats,
istéllet gors en forenklad fastighetstaxering mellan de allménna fastighetstaxeringarna (som sker
vart sjétte ar).Nivan pa taxeringsvirdet ska spegla forsdljningspriserna for det s.k. nivaaret, som
alltid dr tva ar fore det dr da fastighetstaxering sker.

Forsta forenklade fastighetstaxering kommer att ske ar 2007.

Taxeringsvirdet fordelar sig enligt foljande

2005 2004
Taxeringsvirde Taxeringsvirde
Bostdder 102 000 000 102 000 000
Lokaler 1 627 000 1 627 000
Totalt 103 627 000 103 627 000
varav byggnadsvérde 72 240 000 72 240 000

Fastigheten &r taxerad som hyreshusenhet. Virdedr 1999.

Frin 2005 betalar foreningen halv fastighetsskatt och fran 2010 betalar féreningen hel
fastighetsskatt. Pa lokaldelen utgér redan idag hel fastighetsskatt.

ADMINISTRATION

Riksbyggen Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning, sévél ekonomisk som
teknisk enligt tréffat avtal samt ocksd ombesdrjt fastighetsservice och stidning. Féreningen har for
yttre skotsel en egen tradgardsgrupp sommartid och har triffat avtal for vinterunderhéllet med
extern entreprendr, Sveab.

ALLMANT

Styrelsen har beslutat att nuvarande arsavgifter skall vara oféréndrade for kommande rdkenskapsér
2006.

LONER OCH ARVODEN
Arets arvoden redovisas i not 7.
UNDERHALL OCH REPARATIONER

Planerat underhall

Under aret har inget planerat underhall utftrts.

Reparationer

Kostnaden for reparationer har under verksamhetsaret uppgatt till 276 018 kr. Kostnaderna
specificeras i not 3 /

/
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FORENINGENS LAN

Under Aret har ett av foreningens 1an pa 27 miljoner kronor och med en rénta pa 6,06% fore

omldggningen omplacerats.

Lanet delades upp pa tva delar, en del 4r bunden till 2008 med en rinta pa 4,03%, den andra delen dr
rorlig. Det senare lanet pa knappt 14 miljoner kronor har i december méanad lagts samman med ett
lan pa knappt 3,6 miljoner kronor. Detta 1dn pa ca 17,5 miljoner kr har 1 februari 2006 bundits till en

rédntesats pd 3,59 % pé 5 ar.

I och med det forbittrade ranteldget 1 samband med laneomldggningen har styrelsen valt att 6ka den
16pande amorteringstakten med omkring 300 000 Kr per ar.

Foéreningens fastighet dr belanade enligt f6ljande:

Del fr 14n 27 milj

Léneinstitut Rénta  Ing. skuld Bundettill  Periodens Utg.skuld
% 2004-09-01 datum amortering 2005-12-31

Nordea 4,03 27467035 2008-08-20 337500 13162 500
Nordea 1,71 3 994 994 Rorligt 74295 17 506 064
Nordea 2,75 16207532 2009-06-17 401 670 16187 532
Nordea 3,88 15022375 2007-04-18 327000 14695375
Nordea 6,03 16411536 2006-06-21 32453 16379 083
79 103 472 1172918 77930 554

Varav redovisat som kortfristig del av langfristig skuld 1 070 298
Varav redovisat som ldngfristig skuld 76 860 256

Rintebidrag

Rintebidrag limnas med en andel av en schablonberiknad rintekostnad. Bidragsandelen ér forsta
aret 42% av schablonunderlaget och bidragsandelen sénks varje ar med 4%-enheter till dess andelen
minskat till 30%, vilket skedde 2002-08-12. Subventionsrinta har 2004-07-09 sdnkts fran 5,63% till
4,27% vilket bidrar till minskat rédntebidrag med ca 300 000kr/ar. Réntan dr bunden 5 ar till
2009-07-09.

Sikerhet

Som sikerhet for lanen har pantférskrivits pantbrev pa sammanlagt 82 000 000.
/1
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Resultat och stdllning (tkr) (16 mén)

2005 2004 2003 2002 2001
Rorelsens intékter 9223 6 698 6 636 6 483 6261
Rorelseresultat 4737 3438 3 507 3554 3 567
Resultat efter finansiella poster 2 427 1 092 408 446 614
Balansomslutning 139517 137978 137506 138546 138 280
Likviditet % 313,35% 270,88% 248,84% 295,69% 242,43%
(omsittningstillgangar / kortfr. skulder)
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 743 743 738 724 713
Lan, kr / kvm (inkl. lokaler) 9 546 9 689 9763 9934 9 940
Fond for yttre underhall 1 922 1442 1181 1190 930

Redovisningsprincipen har éndrats fr o m ar 2004. Tidigare ar har ej omarbetats i ovanstiende
uppstéllning.

Forslag till disposition betriiffande foreningens

resultat

Till stimmans forfogande finns féljande medel i

kronor:

Balanserat resultat 3139 567
Arets resultat fére 2421155
fondférandring

Fondavsittning enligt stadgarna -480 000
Arets ianspraktagande av underhillsfond 0
Summa Gverskott 5080722

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till stimman:

Avsitining till underhallsfond (utver stadgeenlig avsittning) 0
Att balansera i ny rdkning 5 080 722

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer.

/_‘(’
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Resultatrikning

2004-09-01 2003-09-01
Beloppikr Not 2005-12-31 2004-08-31

(16 méanader) |
Rérelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 1 8 653 996 6 501 668
El- / brinsleavgifter 541 546 181 487
Ovriga forvaltningsintikter 2 27 646 15 036
9223 188 6 698 191

Rorelsens kostnader
Reparationer, 16pande underhall k) -276 018 -256 183
Underhall 4 0 - 99 044
Fastighetsskatt -272 654 -24 318
Driftskostnader 5 -2 947 487 -2 161 711
Ovriga kostnader 6 -29591 - 35 845
Personalkostnader 7 - 157 146 - 74 659
Avskrivningar av anldggningstillgdngar 8 - 808 216 - 607 957

-4 491 112 -3 259717
Rérelseresultat 4732 077 3438473
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anliggningstillgangar 1250 1250
Rénteintikter 9 136 575 95 004
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 1374 889 1316 407
Réntekostnader 10 ~ -3823635 = -3759 587
Resultat efter finansiella poster 2 421 156 1 091 547
ARETS RESULTAT 2421155 1091 547
Tilléigg till resultatrikningen
Avsiittning till underhallsfond - 480 000 - 360 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 0 99044
Forindring av underhéllsfond - 480 000 - 260 956
Resultat efter fondforandring 1941155 830 591
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Balansrikning =
Belopp 1 kr

Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i Riksbyggens Intresseforening

Summa anldggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

0
12

13
14

15

16

9
2005-12-31  2004-08-31
131 182 045 132 102 767
70 - 4 883
131 182 045 132 107 650
- 12500 12 500
12500 12500
131 194 545 132120150
3 783 7 542
0 9 749
0 26 883
122 055 117 389
335128 172356
460 966 333 9019
7000000 3525000
7 000 000 3525000
861 762 1 998 652
8322728 5857571
139517273 137977 721
- P

/7
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Balansrikning
Beloppikr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhéllsfond

Fritt eget kapital

Dipositionsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsittning till underhallsfond
Ianspréktagande av underhéllsfond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga

Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga
Leverantrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder, kortfristiga

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

Not

17

18

19
20

10

2005-12-31  2004-08-31

53 030 000 53 030 000

1922302 1 442 302

54952 302 54 472 302

0 1240 000

3139 567 1068 976

2 421 155 1 091 547

- 480 000 - 360 000

0 99 044

5080 722 3139 567

60 033 024 57 611 869

76 860 256 78 203 464

76 860 256 78 203 464

1 070 298 900 008

168 340 47 945

307 201 58 804

148 573 11974

929581 1143657

2623993 2162388

79 484 249 80 365 852

139517273 137977721

82 000 000 82 000 000
Inga Inga

77



RB BRF Brevduvan
Org nr 716420-4831

Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foérindringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (exkl. 1dn) (6kning +, minskning -)

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar
Aterbetald byggmoms
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Diéray:  Kassa och bankmedel
Kortfristiga placeringar

11

2005-12-31 2004-08-31
2421155 1091 547
808 216 607 957
3229 371 1699 504
- 127 047 145 036
291 315 - 17682
3393 639 1826 858
117 389 0
117 389 0
-1172918 - 602 496
1172918 - 602 496
2338110 1224 361
5523 652 4299291
7861 762 5523 652
861 762 1 998 652

7 000 000 3525 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer -
2005-12-31  2004-08-31

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndzmndens allménna rad.

En #kta bostadsrittsforening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag vilket innebér att det ej
finns ndgon skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Bostadsrittsféreningar dr dubbelbeskattade. Utéver fastighetsskatt dr det manga bostadsrittsféreningar som
betalar statlig inkomstskatt. Inkomstskatten &r en schablonskatt och innebir att 3% av taxeringsvirdet, med
tilligg for rinteintdkter/rdntebidrag och avdrag for rintekostnader, tas upp till beskattning med 28%.
Ber#knat underskottsavdrag for deklaration till skattemyndigheten &r -169 926 kr.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning frin Bokforingsnimnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom Gverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsitining utéver plan sker genom disposition pa
féreningsstamma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. Fér att 8ka informationen och
fortydliga foreningens 1dngsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspréktaganden
ur fonden som tilldgg till resultatriakningen.

Byte av redovisningsprincip

Inforandet av den nya anvisningen, BENAR 2003:4, avseende redovisning av underhéllsfonden har
inneburit ett byte av redovisningsprincip varvid dven jamforelsedrets siffror omarbetats. Underhallsfonden
har tidigare redovisats som avsittning men skall enligt anvisningen redovisas under eget kapital.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

i)
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Féljande avskrivningsprinciper tilldmpas:
Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning byggnader sker med ca 0,5 % av byggnadens anskaffningsvirde.

Inventarier, fastighetsinventarier

Not 1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Not2 Ovriga forvaltningsintikter
Uthyrning féreningslokalen
Debitering Frosunda Pizzeria

Ovriga intékter

Not3 Reparationer, lopande underhall
Bostider, felanmélan, underhéllsadministration
Lokaler, gemensamma utrymmen

VVvS

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Huskropp

Gardar och gronanlidggningar

Tvittstugor

Tele/TV/Porttelefon

Ovriga installationer

Vandalisering

Sjdlvrisk

Not4 Underhall

Bostiider

Lokaler, gemensamma utrymmen
Ventilation

Elinstallationer

Huskroppar

Gardar och gronanldggningar

13

2005-12-31  2004-08-31
5é&r

7918 030 5940 737
438 366 337 730
297 600 223 200
8 653 996 6 501 668
25 050 9387
0 5495
259 154
27 646 15036
82 767 74 192
6 640 16 604
17922 29 865
5614 50235
2027 0
84 049 12 610
17 774 46 940
31995 0
20 120 6 666
6 066 0
1 044 5428
0 900
6 12743
276 018 256 183
0 8153
0 44 488
0 20 040
0 12 330
0 2 440
0 11593
0 99 044
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not5 Driftskostnader
Samfillighetsavgift
Fastighetsforsidkring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Arvode auktoriserad revisor
Mateskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snérdjning

Materiel, skotsel och stad
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not 6 Ovriga kostnader

Kreditupplysningar

Kontorsmateriel

Telefon,hissar,portar,modem i UC och porto

Medlems- och fGreningsavgifter

Ké&pta tjdnster

Konsultarvoden

Ovriga kostnader, blommor,bolagsverket, utligg handkassa

Not7 Personalkostnader

Loner, andra erséittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fortroendevalda
Foreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

14

2005-12-31 2004-08-31

69 845 55 266

51 600 40 158

321 949 231 909

131 711 85 955

775 675

36 011 23 597

25 056 6 002

64 320 0

183 929 170 845

12 954 28 053

222 618 178 285

2211 1509

19 150 18 838

156 0

53191 16 800

0 339

6815 16 422

189 068 143 940

603 381 468 359

766 608 557711

186139 117 048

2947 487 2161711

0 2 000

9 857 2 488

9672 9 836

4120 4120

746 0

1993 2 550

3203 14851

29 591 35 845

112 098 53100

9 500 1 860

4400 2200

125 998 57 160

31148 17499
157 146

74 659

el
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 8 Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning
Maskiner och inventarier

Not9 Riinteintikter

Rinteintdkter avrikning med Foreningssparbanken
Rinteintdkter likvidplacering via Riksbyggen

Ovriga rinteintikter, skattekonto, avgifts-hyresfordringar

Not 10 Riintekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader, rintegaranti

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsviirden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Byggnader aterford byggmoms

Summa anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark

Taxeringsvirden redovisas i férvaltningsberéttelsen.
{

15
2005-12-31  2004-08-31
803 333 602 500
. 483 5457
808 216 607 957
3161 6 822
132 626 87 263
788 920
136 575 95 004
3781156 3701143
42479 58 444
3823635 3759587
120495934 120 495 934
14480000 14 480 000
- 469556 -352167
134 506378 134 623 767
134506 378 134 623 767
2521000  -1918500
2521000  -1918500
803333 -602 500
-3324333  -2521000
131182045 132 102 767
116702 045 117 622 767
14480000 14 480 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer B
2005-12-31  2004-08-31

Not 12 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Anskaffningsvirden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg K 27 287 27 287
(27287 27287
Summa anskaffningsviirden 27 287 27 287

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets bérjan
Inventarier och verktyg - -22404 -16947
-22 404 - 16 947
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg ] - -4883 - 5457
. -488  -5457
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -27 287 -22 404
Restviirde enligt plan vid arets slut 0 4883
Not 13 Ovriga fordringar
Momsfordringar, byggmoms 117 389 117 389
Andra kortfristiga fordringar 4666 O
122 055 117 389
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 19 647
Forutbetald fastighetsskotsel 0 11324
Férutbetald kabel-tv-avgift 27 586 6 950
Forutbetald rintegaranti 41 286
Upplupna rintebidrag 140 646 57 407
Forutbetald samféllighetsavgift 13 969 0
Upplupna rinteintikter 21 293 13 167
Fastighetsforsdkring 9675 22 575
Upplupna elavgifter 118 000 0
Ovrig forutbetalda kostnader 3959 0
335128 172 356

/.
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2005-12-31  2004-08-31

Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 7 000 000 3525000
Typ Saldo Rinta Slutdatum
90 dagar 1 000 000 1,55 2006-01-09
90 dagar 1 000 000 1,55 2006-01-09
90 dagar 1 000 000 1,55 2006-01-09
90 dagar 1 500 000 1,55 2006-01-09
90 dagar 1 000 000 1,55 2006-02-07
00 dagar 1 000 000 1,55 2006-02-07
90 dagar 500 000 1,10  2006-03-07
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Bankmedel Nordea 4 854 5102
Skattekonto * 20 307 0
Avrikning med Foreningssparbanken 831601 1988549
861 762 1 998 652
* Skattekonto redovisades under rubriken skattefordringar ar 2004.
Not17 Eget kapital ~ Bundet  Bundet  Fritt _ Fritt
Insatser och  Underhélls-  Dispositions-
uppl. avgift fond fond Resultat
Vid érets borjan 53 030 000 1442 302 1240 000 1 899 567
Disposition enl stimmobeslut -1 240 000 1 240 000
Foériandring av underhallsfond - 480 000
Avsiittning enligt plan 480 000
Ianspréakstagande ur fond 0
Arets resultat S 2421155
Vid arets slut 53 030 000 1922 302 0 5080 722
Not 18 Fastighetslin, lAngfristiga
Fastighetslan 77930554 79103472
Avgdr nista drs amortering -1070298  -900 008
Skuld vid arets slut 76 860256 78 203 464
-1 070 298 - 900 008
Not 19 Ovriga skulder, Kortfristiga
Depositionsavgift lokal 100 000 0
Upplupna sociala avgifter och skatter 40 956 11974
Ovriga skulder B - 7617 0
148 573 11974
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Férutbetalda hyror och avgifter
Underhallsadministration

Upplupen kostnad fér rep och underhall

Upplupna elkostnader
Upplupna virmekostnader
Upplupen kostnad renhallning
Snéréjning

Styrelsearvode

Revision

Ovrigt

Solna 2006-04 -\

C Dol

Christina Abrahamsson

i T,
Fredrik Bj6rKlund -

Var revisionsberittelse har avgivits

Stockholm 2006- () Y- /0

s

Hans Nygren
Foéreningens revisor
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955 0
141 028 498 226
575126 488 180
1 820 31 135
26 680 0
51 635 58 000
82 678 19 016
5141 0
11 741 0
3500 29100
29 000 20000
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929 581 1143 657
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Brevduvan

Org nr 716420-4831

Vi har granskat #rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Brevduvan for rikenskapsaret 2004-09-01—
2005-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av vir revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att drsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nidr de upprittat
arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pd
annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for vdra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stilllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen {6r
foreningen, disponerar dverskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 10 april 2006

KPMG Bohlins AB

Hans Nygren Per Engzell
Féreningens revisor Auktoriserad revisor




RB BRF Brevduvan Bilaga 1
Org nr 716420-4831
Nyckeltal - -
Kostnadsfordelning 2005 2004
(16 mén)

Reparationer, 16pande underhall 276 018 256 183
Underhall 0 99 044
Fastighetsskatt 272 654 24 318
Driftskostnader 2 947 487 2161711
Ovriga kostnader 29 591 35 845
Personalkostnader 157 146 74 659
Avskrivningar av anldggningstillgangar 808 216 607 957
Finansiella poster 3 823 635 3759 587
Summa kostnader 8314 747 7019 303

Kostnadsférdelning

Ovrigt

9%
Driftskostnader

Finansiella poster
46%

35%

Avskrivningar av
anlaggningstillgangar
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Driftkostnadsfordelning

Samfillighetsavgift
Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Arvode auktoriserad revisor
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snéréjning

Materiel, skotsel och stiid
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvédrmning
Sophantering

Summa driftkostnader

Sophantering
6%

Uppvarmning

27%

Driftkostnadsfordelning

Owrigt
16%

Bilaga 2
2005 2004
(16 méan)

69 845 55 266

51 600 40 158

321 949 231 909

131 711 85 955

775 675

36 011 23 597

25056 6 002

64 320 0

183 929 170 845

12 954 28 053

222 618 178 285

2211 1 509

19 150 18 838

156 0

53 191 16 800

0 339

6 815 16 422

189 068 143 940

603 381 468 359

766 608 537 711

186 139 117 048

2947 487 2161 711

Arvode férvaltning
1%
Fastighetsskotsel
6%
Stad
8%
j Vatten

20%

6%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Samfillighetsavgift
Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Arvode auktoriserad revisor
Moéteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetssk&tsel
Tradgardsskotsel

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snérgjning

Materiel, skétsel och stid
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvirmning
Sophantering

Summa driftkostnader

Bilaga 3

2005 2004

8164| 8164
Kr /kvm Kr/kvm
6,42 6,77
4,74 4,92
29,58 28,41
12,10 10,53
0,07 0,08
3,31 2,89
2,30 0,74
5,91 0
16,90 20,93
1,19 3,44
20,45 21,84
0,20 0,18
1,76 2,31
0,01 0
4,89 2,06
0 0,04
0,63 2,01
17,37 17,63
55,43 57,37
70,43 68,31
17,10 14,34
270,78 264,79



ORDLISTA

ARSREDOQVISNING

Detta #r den redovisning styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall
behandlas av ordinarie féreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberéttelse, resultatrakning och balansrikning.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten, kallas férvaltningsberittelse
(verksamhetsberittelse, styrelseberittelse). Ovriga delar av drsredovisningen dr resultat-
rikning och balansrikning som i siffror visar verksamheten. Férvaltningsberittelsen talar om
vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak férekommit samt redovisar en del
fakta om fastigheterna, taxeringsvirden, forsakringar, forvaltning, antal anstillda, utforda
reparationer, fonder, ekonomi m.m.

STYRELSE — FORVALTNING

Av praktiska skil dr det omdjligt for medlemmarna att avgora varje liten delfraga i férenings-
arbetet. En forening behdver nigon som handlar pa dess végnar. Vi viljer dirfor en styrelse
som skoter forvaltningen.

Protokoll frén styrelsesammantride #r inte offentliga, varfér medlem eller utomstéende inte
har ritt att utan styrelsens medgivande ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen utser en vicevird, som handligger de 16pande arbetsuppgifterna. Vicevirden
behdver ej vara styrelseledamot eller medlem i féreningen.

RESULTATRAKNING

Resultatrikningen visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader for verksamhets-
aret. De storsta kostnaderna ir oftast ridnte-, viirme-, vatten- och underhéllskostnader. Bland
kostnaderna finns ocksa poster som ej motsvaras av utbetalningar under aret, tex avskriv-
ningar pa inventarier eller avsittningar till fonder.

Om kostnaderna ir storre n intdkterna blir arsresultatet underskott som kan tidckas genom att
vi anviinder fonderade medel, dvs reservfond, dispositionsfond eller balanserat Sverskott eller
ocksa balanseras dvs 6verfors till det foljande dret. Ar intédkterna storre dn kostnaderna avsitts
detta 6verskott som regel till foreningens reparationsfond enligt foreningsstimmans beslut.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Bostadsrittshavarnas arsavgifter faststills av styrelsen och skall tillsammans motsvara den del
av foreningens utgifter for rintor, amorteringar, fastighetens drift och avsittning till fonder,
som inte tdcks pd annat sitt.

Hyror for foreningens utrymmen upplatna i annan form &n med bostadsritt regleras 1
individuella avtal mellan féreningen och hyresgésten.



KOSTNADER

Kostnaderna kan delas upp i tre stora avsnitt: kapitalkostnader, underhdllskostnader och
driftskostnader.

Rintebidrag #r ett arligt bidrag fran staten, som minskar foreningens rantekostnader pa de 14n
foreningen tagit for fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar pa byggnader gors antingen enligt avskrivningsplan eller motsvaras av under
aret gjorda amorteringar pa fastighetens lan samt eventuellt avskrivning pa tidigare gjorda
investeringar.

BALANSRAKNING

Balansriikningen visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut.

Den ena sidan av balansrikningen (den sk aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter,
fordringar, inventarier, fastigheter mm).

Den andra sidan av balansrikningen (den sk passivsidan) visar finansieringen av tillgingarna
indelat i skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med lan (skulder) eller anvindande av det egna kapitalet.
Skulderna visar alltsd hur mycket féreningen har 1&nat och eget kapital hur mycket féreningen
har skjutit till sjdlv for att kunna anskaffa tillgdngarna.

Tillgéngar for stadigvarande bruk kallas anldggningstillgingar. Ovriga redovisas som
omsittningstillgangar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Den viktigaste delen av omsittningstillgdngarna ir den som kallas likvida medel, alltsa
sddana tillgdngar som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Avrikningen med Riksbyggen dr foreningens kassamedel. Riksbyggen ldmna rénta pa dessa
pengar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

S&dana tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fGreningen.
Den viktigaste anlidggningstillgangen ar féreningens fastighet.
Fastigheter upptas till hogst den ursprungliga anskaffningskostnaden. Uppskrivning av fastig-

hetens virde tillats endast i samband med utfrda forbattringar. Underhalls- och reparations-
kostnader skall belasta resultatrdkningen.



KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen maste betala senast inom ett ar. Till kortfristiga skulder riknas ocksa
bostadsrittshavarnas reparationsfond.

Att hela denna skuld skulle behéva betalas inom ett ar dr foga troligt, d4 knappast alla
medlemmar under ett och samma &r kan tdnkas utnyttja fonden. Dessutom avsitts drligen nya
medel till samma fond.

LANGFRISTIGA SKULDER

Sadana skulder som foreningen skall betala forst efter ett eller flera 4r.
Vanligtvis sker betalningen l6pande 6ver dren enligt en amorteringsplan.

VARDEMINSKNING FASTIGHET

Avskrivningen av foreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande maste ske.

Som plan fér avskrivningen anvinds amorteringsplanen for foreningens 1an for fastighets-
finansieringen (&rets avskrivning = drets amortering).

I balansriikningen visas den totala avskrivning som gjorts sedan foreningens start.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsd férmégan att betala sina skulder
i ritt tid.

God eller dalig likviditet bedsms genom forhéllandet mellan likvida medel och kortfristiga
skulder. Om likvida medel motsvarar kostfristiga skulder brukar man anse att likviditeten &r
god.

Hur mycket pengar har vi?

Hur #r foreningens likviditet? Har féreningen s mycket disponibla medel att den kan klara
sina ndrmast férestdende betalningar?

De disponibla medlen finns i balansrikningen upptagna under omsittningstiligngarna och de
skulder, som det kan bli aktuellt att betala med kort varsel, finns upptagna under kortfristiga
skulder.

Omsittningstillgdngar minus Kortfristiga skulder &r lika med likviditeten, det man ocksa kallar
eget obundet kapital.

STALLDA PANTER

Avser i foreningens fall de sikerheter, vanligtvis fastighetsinteckningar, som ldmnats for
erhallna lan.



FORENINGENS REPARATIONSFOND

En tillrdcklig underhéllsfondering 4r ett viktigt instrument for att fordela kostnaderna for
stérre reparationer pé ett riktigt sitt 6ver tiden och vidmakthdlla fastigheternas goda standard.

Avsittningen korrigeras dirfor med hénsyn till kostnadsutveckling och planerat underhall.

AVSKRIVNING

Genom avskrivning fordelas anskaffningskostnaderna fér maskiner och inventarier ver flera
ar.

Normal avskrivningstid dr fem &r och den arliga avskrivningskostnaden blir da 20%.

REVISIONSBERATTELSE

Revisorema skall verkstilla drsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av foreningsstdmman och dérvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmin lag eller féreningens stadgar.

De skall avge berittelse dver verkstilld revision och i denna yttra sig angéende faststillande
av resultat- och balansrikningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet it styrelsens ledaméter samt
yttra sig dver styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller tickande av underskott.

FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman #r det tillfille dar medlemmarna fattar beslut i foreningens angelidgen-
heter. Ordinarie stimma (&rsméte) halls en géng érligen 6 méanader efter bokslut. D
behandlas styrelsens drsredovisning och dé viljs ocksd styrelse och revisorer.

Extra stimma kan héllas nir styrelsen anser ndgon fraga sé viktig att medlemmarna bor
besluta eller att minst 10% av féreningens medlemmar sa ¢nskar.

Som medlem i en bostadsrittsforening har Du méjlighet, genom att nérvara pa stimman, sjilv
vara med och paverka Din boendemiljé, boendekostnad och andra fragor som ror foreningen.

Utnyttja den mdjligheten!



