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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattisfoérening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestammer och
tar ansvar fér sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna foér t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du mdjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa féreningsstdamman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med
ett s.k. Dbostadsrattstilagg. Bostadsratistillagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelse-foretag och en kooperativ ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och forvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceforetag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskoétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stéllda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljomedveten vardag. Miljodiplomet fungerar
som et officiellt erkdnnande av féretagets miljdarbete och en objektiv
miljdomarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Brevduvan far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2006-01-01 till 2006-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Av styrelsen utsedd befattning Vald av Valdtom
Juha Rantanen Ordférande Stamman 2007
Birger Nyberg Vice ordférande Stamman 2 007
Per-Olof Westergren Sekreterare Stamman 2008
Leif Krohn Ledamot Stédmman 2008
Fredrik Bjorklund Ledamot Riksbyggen Riksbyggen 2007
Styrelsesuppleanter

Anders Larsson Suppleant Stamman 2 007
Henrik Rindlow Suppleant Stamman 2008
Jan B Naslund Suppleant Stamman 2 007
Anna Wallén Suppleant Riksbyggen Riksbyggen 2007
Ordinarie revisor{er)

Hans Nygren Revisor Stamman 2 007
Per Engzell, KPMG Revisor Stamman 2 007
Revisorssuppleant(er)

Tord Ahlenius Revisorsuppleant Stdmman 2 007
KPMG Revisorsuppleant Stéamman 2 007
Valberedning

Robert Durd (sammankallande) Stamman 2007
Stefan Nilsson Stamman 2007
Studieombud

Leif Krohn Studieansvarig Styrelsen

Firmateckning
Faéreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamdter, tva i férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen &ger fastigheten Logfyrkanten 2 i Solna kommun med dérpa uppférda 1 st
flerbostadshus med 103 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppford 1998. Fastighetens
adress &r Gustav lll:s Boulevard 1-13 i Solna. Under 2006 har 17 éverlatelser av bostadsratter
skett (féregaende ar 15 st). Féreningens samtliga I&genheter &r upplatna med bostadsratt.

Det finns en gemensamhetsanldggning for parkering, Duvslaget ga:1, som registrerades 2000-04-
25. Brf Brevduvan &r deldgare i denna gemensamhetsanlaggning med 34,9% och féreningen
disponerar darigenom 29 platser i parkeringsgaraget och 3 platser pa parkeringsdack. For
gemensamhetsanl&ggningens férvaltning och drift ansvarar Duvslagets samféllghetsférening som
bildades 2000-04-28 och registrerades 2000-06-20.

Lagenhetsfordelning: -
1rokokvrd 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 7 29 49 11 5




Riksbyggens Brf Brevduvan
OCrganisationsnummer: 716420-4831

Dartill kommer:
Lokaler Garage P-platser

2 29 3
Total bostadsarea: 7 994 kvm
Total lokalarea: 170 kvm

8 164 kvm
Fastigheterna ar fullvérdeforsékrade i Trygg Hansa, i forsékringen ingar férsékring mot ohyra.
Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Foreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i Stockholm.
Underhall
Utfért underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 198 821 kr och planerat underhall
fér 245 212 kr. Reparationer och planerat underhall specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 922 000 kr fér de narmaste 10
aren. Avsattning till underhalisfonden fér verksamhetsaret 2006 sker med 360 000 kr.

Arsbesiktning
Besiktning omfattande fastighetens yttre och allmé&na utrymmen samt genomgang av
underhallsplan har genomforts.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2006-05-18. Styrelsen har hallit 11
protokollférda sammantraden.

Foreningen har bytt rakenskapsar och bokslutsdatum &r fr o m 2005 den 31 december.
Rakenskapsaret forlangdes 2005 saledes med fyra manader och i Arsredovisningen redovisas fér
2005 16 manaders verksambhet.

Delarsbokslut &r upprattat och inldmnat tilll Bolagsverket.
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Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2006
Roérelsens intakter 6 690
Rérelseresultat 2 981
Resultat efter finansiella poster 900
Balansomslutning 140 270
Likviditet % 315%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 743
Fond for ytire underhall 2037
Lan, kr/ kvm 9442

2005

(16 man)
9223
4732

2 421
139 517
313%
743
1922

9 5486

2004

6 698
3438
1092
137 978
271%
743
1442

9 689

2003

6 636

3 507
408
137 506
249%
738
1181
9763

2002

6 483

3 554
446
138 546
296%
724
1190
G934

Redovisingsprincipen har andrats fr o m 2004, Tidigare ar har ej omarbetats i ovanstaende

uppstallning.

Arsavgifter

Styrelsen har beslutat att nuvarande arsavgifter ska vara oféréandrade for kommande

rakenskapsar 2007.

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Tradgardsgruppen

Styrelsen vill tacka och ge en stor eloge till alla i trddgardsgruppen for det fina

och engagerande arbete som gjorts under sasongen med var fina tradgard.

Byte balkongtverliggare

Samtliga balkongéverliggare i féreningen har nu bytts ut mot en underhallsfri

variant enligt det beslut som togs pa arsstdmman 2006.

Bredband

Foreningen har under hésten installerat ett nytt bredbandsnét som bygger pa
ett lokalt fastighetsnat (gigabit), som i sin tur & sammankopplat med Stokabs
stamnéat. Leveranttr av bredbandstjanster &r Ownit Broadband AB. | dagslage:
finns det tva (2) bredbandshastigheter att valja pa, 10 mbit/s fér 175 kr/manad

eller 100 mbit/s for 275 kr/manad. Utdver detta kan man teckna avtal
innehallande bredbandstelefoni och/eller bredbands-tv.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till stammans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring
Fondavsattning

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa éver/underskott

Styrelsen fareslar foljande disposition till stamman:

Att balansera i ny rakning

5080 722

900 289

-360 000

245212

5 866 223

5 866 223

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror

El- / bransleavgifter
Ovriga forvaltningsintakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Utdelning fran andelar i Riksbyggens intresseférening

Ranteintakter

Statliga bostadsbyggnadssubventioner
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatt
Arets resultat

Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Férandring av underhallsfond

Resultat efter fondférandring

2006-01-01 2004-09-01

Not 2006-12-31 2005-12-31
(16 man)

1 6 429 887 8 653 996

2 249 792 541 546

3 10488 27 646

6 690 167 9223 188

4 - 198 821 -276 018

5 - 245212 0

- 271 020 - 272 654

6 -2 244 947 -2 947 487

7 - 24 939 - 29 591

8 - 93 999 - 157 146

9 - 727 249 - 808 216

-3 806 188 -4 491 112

2 883 980 4732076

3750 1250

10 174 555 136 575

1 033 320 1374 889

11 -2 825 587 -3 823 635

1270018 2 421 155

- 369 729 0

900 289 2 421 155

- 360 000 - 480 000

245 212 0

-114 788 - 480 000

785 501 1941 155
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Balansrdakning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Riksbyggens Intresseftrening
Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2006-12-31  2005-12-31
(16 man)

12 130482045 131182045

13 245241 0

130727 286 131 182 045

14 12500 12 500

12 500 12 500

130 739786 131 194 545

0 3783

281 589 20 307

15 0 122 055

16 290471 335128

572 060 481 273

17 8300000 7000000

8300000 7000000

18 657 792 841 455

9529852 8322728

140 269 638 139 517 273
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsattning till underhalisfond
lanspraktagande av underhallsfond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder, kortfristiga

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

Not  2006-12-31  2005-12-31
(16 man)
19

53030 000 53 030 000
2037090 1922302
55 067 090 54 952 302
5080722 3139567
900289 2421155
- 360 000 - 480 000
245212 0
5866223 5080722
60933313 60 033 024
20 76308719 76 860 256
76308 719 76 860 256
774936 1070298
268 618 168 340
927 180 307 201
21 120 523 148 573
22 936 349 929 581
3027606 2623993
79336325 79 484 249
140 269 638 139 517 273
82000000 82 000 000

Inga Inga
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Kassaflédesanalys enligt indirekt metod o

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar

Arets skatt (resultatfrd inkomstskatt)

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Aterbetald byggmoms
Investeringar i inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Upplysning om betalda rantor
Darav: Kassa och bankmedel
Kortfristiga placeringar

2006-12-31 2005-12-31
1270 018 2421155
727 249 808 216
1997 267 3229 371
- 369 729 0
1627 538 3 229 371
- 90 787 - 147 354
698 975 291 315
2235725 3 373 331
0 117 389

- 272 490 0
-272 490 117 389
- 846 899 1172918
- 846 899 1172918
1116 336 2 317 802
7 841 455 5 523 652
8 957 792 7 841 455
657 792 841 455

8 300 000 7 000 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i

forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt

Fastighetsskatt

Numera sker en forenklad fastighetstaxering. Fastighetsskatten ar fryst till 2006 ars niva fram till
2009. Berakningsgrunden for fastighetsskatt har sankts from 2007 fran 0,5% till 0,4 % av
taxeringsvardet.

Inkomstskatt

Utdver fastighetsskatt ar det manga bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt.
Inkomstskatten ar en schablonskatt och innebar att 3 % av taxeringsvardet med tillagg for
ranteintakter/rantebidrag och avdrag for rantekostnader och tidigare underskottsavdrag, fn 169
926 kr, tas upp till beskattning med 28 %. Brf Brevduvan har inte l&ngre nagot underskottsavdrag
och kommer darfor enligt senaste berakning att betala 369 729 kr i statlig inkomstskatt for
inkomstar 2006.

Schablonbeskattning avskaffas

Schablonbeskattningen avskaffas fran 2007. Detta innebar att varken schablonintakt eller
rantebidrag skall tas upptill beskattning. A andra sidan medges inte avdrag fér t.ex. rantor pa lan
nedlagda i fastigheten och tomtratisavgalder. Féréandringarna géller inte inkomster som ligger
utanfor sjalva fastighetsforvaltningen, vilka beskattas pa samma satt som tidigare.

For bostadsrattsforeningar som har kalenderar som rakenskapsar géller detta fran taxeringsar
2008, d.v.s. rakenskapsaret 1/1-31/12 2007. For foreningar med brutet rékenskapsar galler
avskaffandet fran taxeringsar 2009, vilket omfattar rakenskapsar som bérjar 1/4, 1/7 eller 1/9
2007.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser

Ibpande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspréaktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan

sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Installationer

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Not 2 Ovriga avgifter
Bransleavgifter, vrigt
Elavgifter

Not 3 Ovriga férvaltningsintékter
Uthyrning féreningslokalen
Ersattning fran pizzeria for kylanlaggning

0,5%

10 ar
2006-12-31 2005-12-31
5 938 583 7918 030
268 104 438 366
223 200 297 600
6 429 887 8 653 996
11 900 15 966
237 892 525 580
249 792 541 546
8 000 25 050
2488 2 596
10 488 27 646
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Not 4 Reparationer
Bostader

Lokaler, gemensamma utrymmen
VVS

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Tvattstugor
Tele/TV/Porttelefon

Ovriga installationer

Not 5 Planerat underhall
Ventilation
Balkonger

Not 6 Driftskostnader
Samfallighetsavgift
Fastighetsférsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snordjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

10

2006-12-31  2005-12-31
53 412 82 767
11 531 6 640

3737 17 922
18 535 5614
5523 2 027
50 737 84 049
12 070 17 774
11 245 31995
25 775 20 120
5125 6 066
1131 1044
198 821 276 018
32 711 0
212501 0
245 212 0
55 876 69 845
39 172 51 600
252 834 321949
110 344 131 711
375 775

28 875 36 011
7 181 25 056
25 311 64 320
143 367 183 929
13 500 12 954
-15 734 0
178 250 222 618
1641 2 211
18 169 19 150
0 156

20 193 53 191
2 241 6 815
151 717 189 068
514 525 603 381
558 975 766 608
138 137 186 139
2244948 2947 487



Riksbyggens Brf Brevduvan
QOrganisalionsnummer: 716420-4831

Not 7 Ovriga kostnader

Kreditupplysningar

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter

Kopta tjanster

Konsultarvaden, lekplatsbesiktning

Ovriga kostnader, bolagsverket, utlagg handkassa

Not 8 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode fast

Styrelsearvode rorligt

Ersattningar till fortroendevalda for uppdatering underhallsplan, OVK-
besiktn mm.

Foreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Maskiner och inventarier

Installation bredband

Not 10 Ranteintdkter

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 11 Riéntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

11

2006-12-31 2005-12-31
875 0
2003 9 857

7 663 9672
4120 4120

0 746

10278 1993

0 3203

24 939 29 591
30 998 31098
35 000 81 000

7 075 9 500

2 200 4 400

75 273 125 998

18 727 31148
93 999 157 146
700000 803333
0 4 883

27 249 0
727249 808216
1479 3161

167 687 132 626
440 273
4949 515
174555 136 575
2824780 3781156
807 42479
2825587 3823635
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan

Byggnader

Mark

Byggnader aterford byggmoms
Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvarden

2006-12-31

120 026 378
14 480 000
- 0
134 506 378

-3 324 333
-3324 333

- 700 000
-4 024 333

130 482 045

116 002 045
14 480 000

2005-12-31

120 495 934
14 480 000
-469 556

134 506 378

-2 521 000

-2 521 000

- 803 333
-3 324 333

131 182 045

116 702 045
14 480 000

Foreningen har 2004 asatts ett nytt taxeringsvarde. Det arliga omrakningsforfarandet har slopats,
istallet gors en forenklad fastighetstaxering mellan de allmana fastighetstaxeringarna (som sker
var sjatte ar). Nivan pa taxeringsvardet ska spegla forsaljningspriserna for det sk. nivaaret, som
alltid ar tva ar fore det ar da fastighetstaxeringen sker. Forsta forenklade fastighetstaxeringen
sker 2007. Fran och med 2007 har fastighetsskatten sankts med 20%.

Fastigheten ar taxerad som hyreshusenhet med vardear 1999. From 2005 betalar féreningen
halv fastighetsksskatt och from 2010 betalar foreningen hel fastighetsskatt. Pa lokaldelen utgar

idag hel fastighetsskatt.

bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 13 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Arets anskaffningar
Installation bredband

Summa anskaffningsvérden

12

102 000 000 102 000 000
1627000 1627000
103 627 000 103 627 000
72 240000 72 240000
27 287 27 287

27 287 27 287

272 490 0

272 490 0

299 777 27 287



Riksbyggens Brf Brevduvan
Organisationsnummer: 716420-4831

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
Installation bredband

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggens Intresseférening
Not 15 Ovriga fordringar

Momsfordringar
Andra kortfristiga fordringar

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga férutbetalda driftkostnader
Ovriga férutbetalda kostnader
Upplupna rantebidrag

Forutbetald samfallighetsavgift
Upplupna ranteintakter
Fastighetsforsakring

Upplupna elavgifter

13

2006-12-31 2005-12-31
27287  -22404
- 27 287 -22404

0 -4 883

- 27 249 0
-27249  -4883
- 54 536 - 27 287
245 241 0
12500 12500
12 500 12 500
0 117 389

0 4 666

0 122 055

28 965 27 586
3 303 3226

0 733

140 646 140 646
13 969 13 969
39 255 21293
9 833 9675
54 500 118 000
290 471 335 128



Riksbyggens Brf Brevduvan
Organisationsnummer: 716420-4831

2006-12-31 2005-12-31
Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 8 300000 7 000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 4 000 000 2,65  2007-01-10
90 dagar 1100 000 2,80  2007-01-22
90 dagar 1 500 000 2,90  2007-02-10
90 dagar 1700 000 2,80  2007-03-20
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 9 348 5 000
Bankmedel Nordea 4 854 4 854
Avrakning med Swedbank 643 590 831 601
657 792 841 455
Eget kapital SPEC
Insatser 0 0
Insatser 0 0
Insatser -53 030 000 -53 030 000
-53 030 000 -53 030 000
Not 19 Eget kapital Bundet Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift Resultat
Vid arets borjan 53 030 000 1922 302 5080 722
Disposition enl stammobes|ut
Forandring av underhallsfond -114 788
Avsattning enligt plan
lansprakstagande ur fond
Arets resultat - ) 900 289
Vid arets slut 53 030000 2037090 5 866 223
Not 20 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 77 083 655 77 930 554
Avgar nasta ars amortering  -774936 -1070 298
Skuld vid arets slut 76308 719 76 860 256
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK, 2,75 2009-06-17 16 187 532 160 000 16 027 532
NORDEA HYPOTEK, 2,93 rorlig 16 379 083 24 432 16 354 651
NORDEA HYPOTEK, 3,59 2011-02-09 17 506 064 174 467 17 331 597
NORDEA HYPOTEK, 3,88 2007-04-18 14 695 375 218 000 14 477 375
NORDEA HYPOTEK, 4,03 2008-10-19 13 162 500 270 000 12 892 500
77 930 554 846 899 77 083 655

14



Rifksbyggens Brf Brevduvan
Organisationsnumimer: 716420-4831

2006-12-31  2005-12-31
Not 21 Ovriga skulder, kortfristiga

Depositionsavgift iokal 100 000 100 000
Ovriga skulder 0 7817
Upplupna sociala avgifter och skatter _ 20523 40956
120 623 148 573
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna loner och sociala avgifter 1103 955
Upplupna rantekostnader 215133 141 028
Forutbetalda hyror och avgifter 541 233 575 126
Upplupen kostnad for rep och underhall 0 26 680
Upplupna elkostnader 66 731 51 635
Upplupna varmekostnader 67 863 82678
Upplupen kostnad renhallning 7 611 5141
Snérojning 0 11741
Ovrigt 0 2 097
Upplupna revisionsarvoden 29 500 29 000
Upplupet styrelsearvode 7175 3 500

936 349 929 581

Solna 2007 - -

ai{‘!;antanen my
il

e mea————
er-Olof YWestergre

Fradrik ijjrfﬁ

Gl

lund

Vér revisionsberatielse har [Amnats.
Stockholm 2007- -

KPMG Bohlins AB

Hans Nygren Per Engzell
Foreningsrevisor Auktoriserad revisor
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Riksbyggens Brf Brevduvan
Organisationsnummer: 716420-4831

Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Owrigt
12%

Inkomstskatt
5%

Finansiella poster
41%

Bilaga 1(3)

2006 2005

(16 man)

198 821 276 018
245 212 0
271 020 272 654
2 244 947 2 947 487
24 939 29 591

93 999 157 146
727 249 808 216
2 825 587 3 823 635
369 729 0
6 631775 8 314 747

32%

Avskrivningar av
anlaggningstillgangar

10%

Driftskostnader



Riksbyggens Brf Brevduvan
Organisationsnummer: 716420-4831

Driftkostnadsférdelning

Samfillighetsavgift
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snodrdjning
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

6%

Uppvarmning
25%

El
23%

Bilaga 2(3)

2006 2005
(16 man)

55 876 69 845
39 172 51 600
252 834 321 949
110 344 131 711
375 775

28 875 36 011
7 181 25 056
25 311 64 320
143 367 183 929
13 500 12 954
-15734 0
178 250 222 618
1 641 2211
18 169 19 150
0 156

20 193 53 191
2 241 6 815
151 717 189 068
514 525 603 381
558 975 766 608
138 137 186 139
2 244 948 2 947 487

Arvode forvaltning
11%

Kabel-TV
5%

\ Fastighetsskotsel

6%



Riksbyggens Brf Brevduvan
QOrganisationsnummer: 716420-4831

Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2006 2005
(16 man)
BOA (kvm): 8164/ 8164/
Kr / kvm Kr/ kvm
Samfallighetsavgift 6,84 6,42
Fastighetsférsakring 4,80 4,74
Arvode férvaltning 30,97 29,568
Kabel-TV 13,52 12,10
Juridiska kostnader 0,05 0,07
Arvode auktoriserad revisor 3,54 3,31
Moteskostnader 0,88 2,30
Ovriga férvaltningskostnader 3,10 5,91
Fastighetsskdtsel 17,56 16,90
Tradgardsskotsel 1,65 1,19
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 1,93 0
Stad 21,83 20,45
Sotning 0,20 0,20
Obligatoriska besiktningar 2,23 1,76
Bevakningskostnader 0 0,01
Sndérojning 2,47 4,89
Férbrukningsmateriel 0,27 0,63
Vatten 18,58 17,37
El 63,02 55,43
Uppvarmning 68,47 70,43
Sophantering 16,92 17,10
Summa driftkostnader 274,98 270,78

Bilaga 3(3)



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstilgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrikningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d&@ 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen
{den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen {(den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
{genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storiek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé o hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond occh medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhdll och forbattringar |
respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen paverkar
fareningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samiliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bla. vilka som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond far
inre underhall finns raknas Aven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. Ged eller
dalig likviditet beddms genom forhallandet mellan
omsattningstilgangar och  kortfristiga  skulder. Om
omséattningstillgangarma ar storre @n  de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar ged.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen ldpande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om Kkostnaderna &r stoérre an
intéakterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatel
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret tex
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsittningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En férlust kan
tickas genom fondmedel {om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras dover till det féliande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag frdan Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan fdreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hig soliditet innebéar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhéllsfond i forhallande till skulderna.
Matsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den lopande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
stdrsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutal
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberéttelse.



Arsredovisningen ar upprattad av
Brf Brevduvans styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 08-602 36 00
www.riksbyggen.se
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