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Att bo i bostadsriatt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening déar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsratt &ger du réatten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s3 att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har rétt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa obegréansad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten | i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bdr kompletteras med ett s.k. bostadsréattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhalisansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och I1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende
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Riksbyggens Brf Brevduvan

716420-4831

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Brevduvan far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret

2009-01-01 - 2009-12-31.
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamoéter
Per-Olof Westergren
Hans Nygren

Birger Nyberg
Stefan Petersson
Leif Krohn

Daniel Eriksson

Styrelsesuppleanter
Tony Ostberg

Asa Svahn

Anita Vahlberg
Kristoffer Persson

Ordinarie revisorer
Willmar Andersson
Per Engzell, KPMG AB

Revisorssuppleanter
Tord Ahlenius
KPMG AB

Valberedning
Robert Duré

Stefan Nilsson

Studieombud*
Asa Svahn

Ordférande*
Vice ordférande*
Sekreterare*
Ledamot
Ledamot
Ledamot RB

Foreningsvald revisor
Auktoriserad revisor

Revisorsuppleant
Auktoriserad revisor

Sammankallande

* Av styrelsen utsedd befattning.

Firmateckning

Vald av
Stamman
Stadmman
Stamman
Stamman
Stamman

Riksbyggen

Stamman
Stamman
Stamman
Stamman

Stamman
Stamman

Stdmman
Stdmman

Stdmman
Stamman

Vald tom
2010
2011
2011
2011
2010

2010
2011
2010
2011

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvai

forening eller av en styrelseledamot i foreningen med annan av styrelsen utsedd person. <
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Riksbyggens Brf Brevduvan
716420-4831

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Logfyrkanten 2 i Solna kommun med darpa uppford 1 st
flerbostadshus med 103 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppford 1998. Fastighetens
adress ar Gustav lll:s Boulevard 1-13 i Solna.

Det finns en gemensamhetsanlaggning for parkering, Duvslaget ga:1, som registrerades 2000-
04-25. Brf Brevduvan ar delagare i denna gemensamhetsanlaggning med 34,9% och foreningen
disponerar darigenom 29 platser i parkeringsgaraget och 3 platser pa parkeringsdack. For
gemensamhetsanlaggningens forvaltning och drift ansvarar Duvslagets samfallighetsforening
som bildades 2000-04-28 och registrerades 2000-06-20.

Lagenhetsférdelning:

1r o kokvrd 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

2 7 29 49 11 5
Dartili kommer:
Lokaler Garageplatser Platser pa parkeringsdéack
2 29 3
Total bostadsarea: 7 994 kvm
Total lokalarea: 170 kvm

8 164 kvm

Fastigheten ar fullvardeférsékrad i Trygg Hansa, férsakring mot ohyra ingar.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Foreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseforening i
Stockholm.

Underhall

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 290 960 kr och planerat underhall
for 178 963 kr, reparations- och underhaliskostnaderna specificeras i not 4 och 5 i
resultatrakningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 242 000 kr/ar f6r de narmaste 10
aren. Avsétttning till underhalisfonden for verksamhetsaret 2009 har skett med 243 000 kr.

Arsbesiktning
Besiktning omfattande fastighetens yttre och aliménna utrymmen samt genomgang av
underhéllsplan har genomférts.

/%

2 (16)



Riksbyggens Brf Brevduvan
716420-4831

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 19 maj 2009. Styrelsen har hallit 12
protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stalining (tkr)
2009 2008 2007 2006 2005
(16 man)
Roérelsens intakter 6 654 6 617 6 580 6 690 9223
Arets resultat 584 750 641 900 2 421
Balansomslutning 139 046 139 440 140 085 140270 139517
Likviditet % 477% 411% 331% 315% 317%
Arsavgiftsnivagnit) for bostader kr/kvm 706 706 724 743 990
Rantekostnad, kr / kvm 332 361 354 346 468
Underhalisfond, kr / kvm 307 299 272 250 235
Lan, kr / kvm 9169 9252 9 347 9442 9 546
Snittranta lan under aret * 3,60%  3,89% 3,77% 3,65% 3,65%

* Beraknas genom att &rets rantekostnader divideras med den genomsnittiiga laneskulden under aret dvs.
laneskulden vid arets borjan + laneskulden vid arets slut dividerat med tvéa. Under 2005 nar rakenskapsaret
innefattade 16 manader har snittranta lan under aret justerats for detta.

Arsavgifter
Styrelsen beslutade att bibehalla arsavgifterna pa nuvarande niva. Férutom den sankning med

5% som genomférdes 2007-07-01 har arsavgifterna varit oféréndrade sedan ar 2004.

Underhall
Byte av lager till flaktmotorerna har p&borjats och fyra motorer har atgardats under aret. Byte av
ovriga (fyra) kommer att ske under forsta halvaret 2010.

Samtliga hissars hydralpackningar har bytts och en ny torktumlare har installerats i tvattstugan i
Gustav lll:s Boulevard 7.

Garanti
Garantiarbeten har utforts pa fastigheten.

* fasad (fukt fran avrinningsplatar)
* samtliga lagenhetsdorrar (felmonteringar har réttats till)
* golvbrunnar i soprum vid Boulevard nr 11

Aterstar att 16sa problem med bubblor i linoleummattor i vissa Iégenhete;/ )
g4
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Riksbyggens Brf Brevduvan
716420-4831

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under 2009 har 12 éverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 10 st). Féreningens
samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. 2 stycken andrahandsuthyrmingar har beviljats
under aret.

Avtal
Under aret har en granskning av féreningens avtal med skilda entreprenérer inletts for att
undersdka om kostnaderna pé sikt kan sénkas. Arbetet fortsatter och slutférs under 2010.

Arrangemang
Var- och hoststadning har skett av fastighetens ytteromraden av medlemmarna

| samband med foreningensstamman den 19 maj firades féreningens 10-arsjubileum varvid
deltagarna bjods pa middag.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns foéliande medel (kr)

Balanserat resultat 6 854 222
Arets resultat fore fondforandring 584 114
Avsattning till underhalisfond -243 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 178 963
Summa &éverskott 7 374 300

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rékning 7 374 300

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tilihérande bokslutskommentarer.//
7
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Riksbyggens Brf Brevduvan
716420-4831

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 6 125 334 6122 138
Avgiftsbortfall, garage 2 -3680 300
Bransleavgifter 11 900 11 900
El-avgifter 432 935 453 173
Ovriga forvaltningsintakter 3 87 278 29 150
6 653 768 6 616 661
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 290 960 - 182 825
Planerat underhall 5 - 178 963 - 36 993
Fastighetsavgift/skatt - 86 098 - 82 654
Driftskostnader 6 -2 579 141 -2 578 956
Ovriga kostnader 7 - 36 350 - 37 666
Personalkostnader 8 - 126 488 - 104 828
Avskrivning av anlaggningstiligangar 9 - 507 354 - 507 354
-3 805 353 -3 531276
Rorelseresultat 2848 414 3 085 385
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 500 15 000
Ranteintakter 10 193 408 362 761
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 222 665 342 335
Rantekostnader 11 -2 710 437 -2 950 148
-2 293 864 -2 230 052
Resultat efter finansiella poster 554 550 855 333
Inkomstskatt 12 29 564 -105773
Arets resultat 584 114 749 560
Tilldgg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond - 243 000 - 260 000
lanspraktagande av underhallsfond 178 963 36 993
Férandring av underhallsfond - 64 037 - 223 007
Resultat efter fondférandring 520 077 526 553
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Riksbyggens Brf Brevduvan
716420-4831

Balansréakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 129 041730 129 521 835

Maskiner och inventarier 14 163 494 190 743
129 205224 129712578

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i Riksbyggens Intresseférening 12 500 12 500

Summa anldggningstillgangar 129 217724 129 725 078

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5445 195 756

Skattefordringar 272 484 499 299

Momsfordringar 23 237 75 528

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 81725 102 355

382 891 872 939

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1 000 000 1 850 000

Kassa och bank 17

Kassa och bank 8 445 229 6 992 163

Summa omséttningstillgangar 9828 119 9715102

SUMMA TILLGANGAR 139 045 843 139 440 180
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Riksbyggens Brf Brevduvan
716420-4831

Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 53 030 000 53 030 000

Underhallsfond 2 503 695 2 439 658

55 533 695 55 469 658

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 854 222 6 327 670

Arets resultat 584 114 749 560

Avsattning till underhallsfond - 243 000 - 260 000

lanspraktagande av underhallsfond 178 963 36 993
7 374 300 6 854 222

Summa eget kapital 62 907 995 62 323 880

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 74 075 489 74 750 276

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 782 285 780 743

Leverantdrsskulder 179 054 185 032

Skatteskulder 323 310 491716

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 777 711 908 533
2062 360 2 366 024

Summa skulder 76 137 849 77 116 300

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 045843 139 440 180

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 82 000 000 82 000 000

Ansvarsforbindelser Inga lngaA )
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Riksbyggens Brf Brevduvan
716420-4831

Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

2009-12-31 2008-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 554 550 855 333
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 507 354 507 354
1 061 904 1362 687
Arets skatt 29 564 -105 773
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 1 091 468 1 256 914
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 490 048 70 252
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) - 305 206 - 616 598
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 1276 310 710 567
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld - 673 245 - 777 699
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 673 245 - 777 699
Arets kassafléde 603 065 -67 132
Likvida medel vid arets bérjan 8 842 163 8 909 295
Likvida medel vid arets slut 9 445 229 8 842 163

(se Not 16 och Not 17)

Upplysning om betalda réntor
Fér erhallen och betald ranta se Not 10 och Not 11
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Riksbyggens Brf Brevduvan
716420-4831

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna

rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oféréandrade i jamforelse med
féregaende ar.

Redovisning av intékter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i

férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas som
intakt.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Numer sker en férenklad fastighetstaxering. Berakningsgrunden for fastighetsskatt har séankts
fr o m 2007 fran 0,5 % till 0,4 % av taxeringsvérdet.

Fastigheten ar taxerad som hyreshusenhet med vardear 1999. From 2005 betalar féreningen
halv fastighetsskatt och fr o m 2010 betalar féreningen hel fastighetsskatt. Pa lokaldelen utgar
idag hel fastighetsskatt.

Fran och med den 1:a januari 2008 tradde nya regler i kraft. Fastighetsskatten ersattes da av en
kommunalavgift, som fér 2009 &r 1272 kr per lagenhet och ar eller maximalt 0,4 procent av
taxeringsvardet. D& féreningen betalar halv fastighetsskatt fram till 2010 ar avgiften for 2009 636
kr per lagenhet.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp nédgon schablonintéakt
av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhalina statliga réntebidrag for bostadsandamal tas
upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdeiningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt inldsta och sélda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkoms}w
s
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Riksbyggens Brf Brevduvan
716420-4831

Rantebidrag

Fr o m den 1 januari 2007 péabérjades en utfasning av rantebidrag under en femarsperiod med
sikte pa att inga rantebidrag kommer att berdknas efter utgangen av ar 2011. Avtrappningen
kommer att ske i nagot olika takt beroende pa fastighetens vardeér samt nér avtrappningen
paborjas ar 2007.

Rantebidraget beréknas pa foljande vis: Bidragsunderlaget x Subventionsrantan x
Bidragsandelen = Réntebidrag. Bidragsunderlaget faststélls i samband med nyproduktionen av
byggnaden som fér féreningen uppgar till 80 665 000 kr. Subventionsrantan faststalls for fem ari
taget och ar foér narvarande 4,27 procent. Bidragsandelen har sedan 2002 legat pa 30 procent
men sanks nu alltsa successivt. For féreningen sanktes bidragsandelen 2007 fradn 30 procent till
14 procent, for 2008 till 10 procent. 2009 sénktes bidragsandelen till 7 procent och 2010 &r den 4
procent. Ar 2011 blir bidragsandelen 0 procent, vilket innebér att inget mer réntebidrag kommer
att betalas ut.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt underhallsplanen och ianspraktagande for genomférda atgérder sker
genom overfoéring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover
underhallsplanen sker genom beslut pa foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhéllsplanering anges fondavsattning
och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad
nyttjandeperiod.

Avskrivning av fastigheten har skett enligt faststalld progressiv plan till och med bokslutet
2003-08-31. Darefter har en hégre avskrivning skett fram till och med bokslutet 2006-12-31.
Styrelsen har beslutat att successivt komma i fas med planen genom att de narmaste aren
tillampa en lagre avskrivning (0,4%). Genom denna atgard kommer 6verensstammelse med
planen att vara uppnadd vid bokslutet 2015-12-31. Planen strécker sig till och med ar 2077 dvs.
under totalt 80 ar. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillimpas
Byggnader 0,4%
installationer 10ar

e
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Riksbyggens Brf Brevduvan
716420-4831

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Not 2 Avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, garage

Not3 Ovriga forvaltningsintikter
Uthyrning féreningslokal
Tillbakabetalad moms avseende El-avgifter

Not4 Reparationer
Bostader

Tvéattstugor
Gemensamma utrymmen
Vatten/Aviopp

Varme

Elinstallationer
Lassystem

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Sjalvrisk

Not 5 Planerat underhall
Bostader

Tvattstugor

Underhall - Installationer
Ventilation

Not 6 Driftskostnader
Samfallighetsavgift
Fastighetsforsdkring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

11 (16)

2009-12-31 2008-12-31
5641612 5641567
260 522 258 311
223 200 222 260
6125334 6122138
- 3680 300
- 3680 300
25 660 29 150
61618 0
87 278 29 150
56 679 38 698
22 680 42 531
43 753 13 459
19 206 15 920
14 840 4 142
0 1400
10 516 0
76 847 43 841
19 449 4 065
0 12776
6 490 5994
20 500 0
290 960 182 825
13 281 8 743
42 946 0
102 736 0
20 000 28 250
178 963 36 993
55 876 55 876
44 072 45 134
274 666 268 809
96 618 153 467
0 -1970
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Riksbyggens Brf Brevduvan
716420-4831

Revisionsarvode, externt
Méoteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Snéréjning
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Képta tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Not 8 Personalkosthader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode, fast
Styrelsearvode, rorligt
Valberedning
Besiktningsarvode
Foreningsvald revisor
Ovrigt

Summa

Sociala kostnader

Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

installationer
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2009-12-31 2008-12-31

24 000 23 988
29 507 5819
31 240 44 600

161994 155572
29 263 4397
22800  -10500
195425 203 084
2 904 1504
6 300 5 838
4125 12 000
1488 32 471
136221 141708
635019 634189
691297 621927
181553 181041
2579141 2578956
2 500 3750
5 820 5424
6 625 5024
6 695 6 695
0 150
14110 16 623
600 0
36 350 37 666
37 200 31000
53 500 48 234
1475 1475
4150 650
2 200 2 200
126 0
98 651 83 559
27 837 21269
126488 104 828
480105 480105
27 249 27 249
507 354 507 354

7



Riksbyggens Brf Brevduvan
716420-4831

Not 10 Ranteintdkter

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga, placering Nordea

Not 11 Réntekostnader
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader
Ovriga, aviavgifter

Not 12 Inkomstskatt
Inkomstskatt
Justering tidigare ar inkomstskatt

Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

Byggnader

Arets avskrivning byggnader

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark
Taxeringsvarden

2009-12-31 2008-12-31
1612 17 276
12 130 338 426
9825 101
169 841 6 958
193 408 362 761
2709418 2 947 465
1019 1883
0 800
2710437 2950 148
50 998 105773

- 80 562
- 29 564 105773
120 026 378 120 026 378
14 480 000 14 480 000
134 506 378 134 506 378
134 506 378 134 506 378
-4 984 543 -4 504 438
-4 984 543 -4 504 438
-480105 -480105
-5 464 648 -4 984 543
129 041 730 129 521 835
114 561 730 115 041 835
14 480 000 14 480 000

Féreningen har 2007 &satts ett nytt taxeringsvarde. Det arliga omrakningsforfarandet har slopats
istallet gors en forenklad fastighetstaxering mellan de allménna fastighetstaxeringarna (som sker
vart sjatte ar). Nivan pa taxeringsvérdet ska spegla forsaljningspriserna fore det sk. nivaaret,

som alltid ar tva ar fore det ar da fastighetstaxeringen sker. Den forsta férenklade

fastighetstaxeringen skedde 2007.

bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

13 (16)

132 000 000
2 059 000

132 000 000
2 059 000

134 059 000
98 753 000

134 059 000
98 753 000
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Not 14 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg
Installationer

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Installationer

Arets avskrivningar
installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Installationer

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna ranteintakter

Upplupna rantebidrag

Fastighetsférsakring

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1 000 000 ,50  2010-03-07

2009-12-31 2008-12-31
0 27 287

272 490 272 490
272 490 299 777
272 490 299 777
0 - 27 287
-81747 - 54 498
-81747 -81785

- 27 249 - 27 249

- 27 249 - 27 249
-108996  -109 034
163 494 190 743
163 494 190 743
32 206 0

14 839 30785
5500 16 088

18 058 44 777
11122 10705
81725 102 355
1000000 1850000

Under finanskrisen placerades merparten av féreningens likvida medela hos Nordea. Pengarna
har per 2010-01-25 aterférts till Riksbyggen for battre férrantning, férutom 1 000 000 kr som ar

bundet hos Nordea pé ett ar t.o.m 2011-01-25 med en rénta pa 1,55%. _

%
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2009-12-31 2008-12-31
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 5 000 5000
Bankmedel 7576486 6404939
Avrakning med Swedbank 863 743 582 224
8445229 6992 163
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl. Underhaélls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 53 030 000 2439658 6854 222
Disposition enl arsstdmmobeslut 0 0
Forandring av underhallsfond - 64 037
Avsattning till underhalisfond 243 000
Uttag ur underhallsfond - 178 963
Arets resultat 584 114
Vid arets slut 53 030 000 2503695 7374300
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 74 857 774 75531019
Avgar nasta ars amortering -782285  -780743
Skuld vid arets slut 74075489 74750 276
Laneinstitut Rénta ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK * 2,17 Rorligt 12 352 500 135 000
NORDEA HYPOTEK * 275 2009-06-17 15707 532 80 000
NORDEA HYPOTEK 3,59 2011-02-09 17 131597 100 000 17 031 597
NORDEA HYPOTEK ** 4,32 2010-02-17 14 041 375 218 000 13 823 375
NORDEA HYPOTEK 4,45 2012-11-21 16298015 32745 16 265 270
STADSHYPOTEK ** 1,78 Rorligt 27 845 032
STADSHYPOTEK 3,60 2013-09-01 13 900 000 53 750 13 846 250
STADSHYPOTEK 4,00 2014-09-01 13 945 032 53 750 13 891 282
75531 019 673 245 74 857 774

*  Bada lanen flyttades den 2009-06-17 till Stadshypotek som ett rorligt lan pa 27 845 032 kr

och med en rorlig réanta pa 1,78 %.

** | anet omplacerades den 2009-09-17 till et Ian pa 13 900 000 kr och ett pa 13 945 032 kr
med bindningstid och rénta enligt ovan.
x| anet flyttades till Stadshypotek den 2010-02-17. Lanet &r bundet till den 2015-01-30 med

en ranta pa 4,02 %.

/7
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2009-12-31 2008-12-31

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna léner och sociala avgifter 2 496 472
Upplupna réntekostnader 164 505 227 470
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 20 000 0
Upplupna elkostnader 67 542 66 467
Upplupna varmekostnader 97 828 84 880
Upplupna revisionsarvoden 24 750 27 200
Upplupna styrelsearvoden 11 675 8 575
Forutbetalda hyror och avgifter 388 915 493 469

777 711 908 533

Stockholm 2010-03-25"

5 ,/A/(_Lg
Per—OIofW stergren / Hans Nygrén
4’/7 L 4
Birger Nyberg 77 Stefan Fle’fer?cnq\<9

I
Lo/ A T

Leif Kréhn Daniel Eriksso

Vér revisionsberéttelse har lamnats den &/ ap sl S0/

Per Engzell - KPMG AB Willmar Andersson
FPuktorserad revider
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Brevduvan

Org nr 716420-4831

Vi har granskat Arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Brevduvan for ar 2009. Det dr styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra oss
om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pad annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar dverskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 8 april 2010

[
%
KPMG AB B
s .
o o R Y B e
L///é/é% “ ’/ \\\;7(}\.’" -_—
Per Engzell Willmar Andersson

Auktoriserad revisor Foreningens revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

2009 2008

290 960 182 825
178 963 36 993
86 098 82 654
2579 141 2578 956
36 350 37 666
126 488 104 828
507 354 507 354
2710 437 2 950 148
- 29 564 105 773
6 486 226 6 587 197

Finansiella poster
43% %

Ovrigt

Reparationer

3% 5%

Avskrivning av
anlaggningstiligadngar
8%

Driftskostnader
41%

Bilaga 1
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Driftskostnadsférdelning 2009 2008
Samfallighetsavgift 55 876 55 876
Fastighetsforsakring 44 072 45134
Arvode férvaltning 274 666 268 809
Kabel-TV 96 618 153 467
IT-kostnader 0 -1970
Juridiska kostnader 375 0
Revisionsarvode, externt 24 000 23 988
Méteskostnader 29 507 5819
Ovriga férvaltningskostnader 31240 44 600
Fastighetsskotsel 161 994 1565 572
Tradgardsskotsel 29 263 4 397
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -22 800 - 10 500
Stad 195 425 203 084
Sotning 2 904 1504
Obligatoriska besiktningar 6 300 5838
Snérdjning 4125 12 000
Forbrukningsmateriel 1488 32471
Vatten 136 221 141 708
El 635019 634 189
Uppvarmning 691 297 621 927
Sophantering 181 553 181 041
Summa driftskostnader 2579141 2 578 956

Ovrigt  Samfallighetsavgift
5%

Sophantering 2%

7%

Uppvéarmning
27%

11%

Arvode forvaltning

Kabel-TV
4%

2, Fastighetsskotsel

Stéad
8%

Vatten
5%

6%

Bilaga 2
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Samfallighetsavgift
Fastighetsférsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méoteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Snéréjning
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga 3

2009 2008
7994| 7994|
Kr/ kvm Kr/ kvm
6,99 6,99
5,51 5,65
34,36 33,63
12,09 19,20
0,00 -0,25
0,05 0,00
3,00 3,00
3,69 0,73
3,91 5,568
20,26 19,46
3,66 0,55
-2,85 -1,31
24,45 25,40
0,36 0,19
0,79 0,73
0,52 1,50
0,19 4,06
17,04 17,73
79,44 79,33
86,48 77,80
22,71 22,65
322,63 322,61



Anteckningar







ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrdkningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas éver flera ar. Nomal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formoégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skalt
motsvara kostnaderna f&r uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansiutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till fsreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaitnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstiligangarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amonteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras dver till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens rénte-
kostnader pa de lan foreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebéar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i forhallande till skuiderna.
Motsatt innebdr att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet 4r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den érliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den lépande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrikning och
revisionsberéttelse.




Arsredovisningen ar uppréattad av Riksbyggens
Brf Brevduvan styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara déarfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se



