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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans &ger bostads-
rittsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligen-
heten. Tillsammans med dvriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt ér att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemilj6. Det hér
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna fort ex 16-
pande skétsel, drift och underhall kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens operativa verksam-
het och faststiller ocksé arsavgiften sa att den
ticker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din ritt
som medlem att 1dmna motioner till stimman.
Alla motioner som l&mnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ockséa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott
skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller dver-
latas pd samma sitt som andra tillgangar. En
bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemfoérsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
réttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsréttstilldgget omfattar

det uttkade underhallsansvaret som bostads-
réttshavaren har enligt bostadsréttslagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
férvaltningen. Det dr styrelsen som bestdimmer
vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget. Riks-
byggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag och
en ekonomisk forening, med bostadsrittsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter.
Vi ér ett serviceforetag som erbjuder bostads-
réttsforeningar ett heltédckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tjénster t ex
fastighetsel och forsékringar som de bostads-
rittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvali-
tets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pé att vi har den kapacitet och kun-
skap som krédvs for att fullgéra vara ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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iR e s o n = Sl SR NG S |
Styrelsen for RB BRF BREVDUVAN far

Forva ItnlngS' héirmed avge darsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Hans Nygren Ordférande *) Stdamman 2013
Stefan Pari Vice ordférande *) Stdmman 2013
Claes Gussing Sekreterare *) Stdmman 2014
Leif Krohn Kassor *) Stdmman 2014
Ann-Charlotte Merényi Ledamot Stimman 2014
Victor Axelsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Anita Vahlberg Stdamman 2014
Carl-Johan Rolfhamre Stimman 2014
Eva Zettervall Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Willmar Andersson Foreningsvald revisor Stdmman
Borev Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Tord Ahlenius Revisorssuppleant Stédmman
Borev Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor Stémman
Valberedning

Robert Durd (sammankallande) Stdmman
Eskil Algeus Stdmman

Studieorganisatér *)
Ann-Charlotte Merényi

*) Av styrelsen utsedd befattning

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening eller av en
styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Logfyrkanten 2 i Solna kommun med dérpa uppford ett flerbostadshus med 103 ldgenheter
och 2 lokaler. Byggnaden &r uppford 1998. Fastighetens adress #r Gusrav III:s Boulevard 1-13 i Solna.

Det finns en gemensamhetsanlédggning for parkering, Duvslaget ga:1, som registrerades 2000-04-25. Rb Brf Brevduvan
4r deldgare i denna gemensamhetsanldggning med 34,9% och foreningen disponerar dirigenom 29 platser i
parkeringsgaraget och 3 platser pa parkeringsdick. Fér gemensamhetsanldggningens forvaltning och drift ansvarar
Duvslagets samfillighetsforening som bildades 2000-04-28 och registrerades 2000-06-20.
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Ligenhetsfordelning;

1t/ kokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

2 7 29 49 11 5

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garageplatser Platser pé parkeringsdick
2 29 3
Total bostadsarea: 7994 kvm
Total lokalarea: 170 kv
8 164 kvm
Arets taxeringsvirde 132 344 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 132 344 000 kr

Fastigheten 4r fullvirdeforsiikrad i Nordeuropa Forsikring AB, forsikring mot ohyra ingér.
Bostadsrittstilldgg ingér.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Stockholm.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsiret utfort reparationer for 267 710 kr och planerat underhéll for 690 653 kr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrikningen.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan visar pd ett underhdllsbehov pé 351 907 kr per ér for de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for
verksamhetséret har skett med 352 000 kr.

Underhall

Individuell m#tning och debitering av varmvatten infordes frén och med 1 juli. I samband med detta anlitades en ny
leverantdr for mitning av sévil el som varmvatten, Frin och med 1 oktober ir alla ligenheter anslutna till bredband med
en hastighet om 100 MB frin Ownit, i enlighet med beslut pa en extra féreningsstimma i februari. Stamspolning har
ocksé genomforts och WC-stammarna har rensats mekaniskt. Yttervéiggarna har forbéttrats i och med att fyra
dilatationsfogar har fogats om. Kvarldmnade cyklar i cykelforraden har rensats ut for att skapa mer utrymme.

Under &ret har arbetet med beské#irning, borttagning av vissa tréd samt plantering av nya buskar fortsatt. Anléggningen
av den nya picknickplatsen har paborjats och blomurnorna till entréerna har kommit pa plats.

Under hosten beslutade styrelsen att byta forvaltare. Ny forvaltare frdn och med 1 januari 2013 blir Storholmen
Forvaltning AB.

Besiktningar
Arsbesiktning omfattande fastighetens yitre och alménna utrymmen samt genomgéng av underhéllsplan har genomforts.

Arlig besiktning av samtliga rokluckor har skett under hosten.

OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) har genomfSrts och kanalerna har rensats i de 25 ligenheter dér
lufiflodet visat sig vara 1agt.

Lekplatsen p& gérden har inspekterats, vilket resulterat i foréndringar som kommer att genomftras under 2013.
Skyddsrummen har besiktigats och utrymningsskyltar och rorelsedetektorer i kéllargdngarna har kompletterats.

RB BRF BREVDUVAN 716420-4831 2




Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen har under ret hallit ordinarie arsstdimma den 15 maj 2012 (samt en extra stimma den 16 februari 2012).

Styrelsen har héllit 12 protokollforda sammantriaden.

Ekonomi
Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 170 kvm, vilket motsvarar 2,1 % av fastighetens totalyta.

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intikter 6732 6 500 6 602 6 654 6617
Arets resultat - 113 325 - 239 584 750
Balansomslutning 130 929 131 548 138 212 139 046 139 440
Likviditet % 187% 205% 117% 477% 411%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 670 705 706 706 706
Riinta, kr / kvm 318 337 349 332 361
Underhéllsfond, kr / kvim 295 336 312 307 299
Léan, kr / kv 8 195 8248 9 080 9169 9252
Snittrinta 14n under &ret *) 3,87% 3,89% 3,82% 3,60% 3,89%

*) Beriiknas genom att rets riintekostnader divideras med den genomsnittliga laneskulden under aret, dvs ldneskulden
vid arets borjan + 1aneskulden vid arets slut dividerat med tva.

Ett 6vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Rb Brf Brevduvans stadgar, &r att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med vriga intékter, ger en kostnadstickning for foreningens
kostnader samt avsittning till fonder.

Arsavgifter
Styrelsen beslutade att séinka arsavgifterna med 5% fr o m den 1 januari 2012. Forutom den séinkning med 5% som
genomfordes den 1 juli 2007 har érsavgifterna varit oforéindrade sedan ér 2004.

Inkomstskatt

Enligt Skatteverkets tolkning av Hogsta forvaltningsdomstolens dom i december 2010 #r rénteintikter hinforliga till
foreningens fastighet ej skattepliktiga. Riksbyggen har den 27 december 2011 begért omprovning av fSreningens
inkomsttaxeringar. De &r som berdrs dr 2008, 2009 och 2010. Totalt har féreningen under 2012 fatt tillbaka 155 169 kr
utover de 80 562 kr som aterbetalades redan under 2009.

Garantikapitalbevis

Rb Brf Brevduvan #r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening Stockholm. Under slutet av 2011
koptes 78 st nya garantikapitalbevis till ett pris av 500 kr st, vilket gor att Rb Brf Brevduvan per balansdagen #ger 103
garantikapitalbevis totalt.

Garantikapitalbevisrintan for 2012 bestdms i maj 2013. Historiskt har réntan varit:
2011 = 10% motsvarande 50 kr / andel

2010 = 10% motsvarande 50 kr / andel

2009 = 11,6% motsvarande 58 kr / andel

2008 = 4% motsvarande 20 kr / andel

2007 = 120% motsvarande 600 kr / andel

2006 = 10,6% motsvarande 50 kr / andel

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Under verksamhetsiret har 10 dverlatelser av bostadsriitter skett (foregdende ar 11 st).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Tre andrahandsuthyrningar har beviljats under aret.
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Arrangemang
Vér- och hststiidning av fastighetens ytteromraden har genomforts av féreningens medlemmar.

Styrelsen holl ett informationsmdte om foreningens ekonomi den 16 februari 2012,

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Under februari har de tre mindre tvittmaskinerna i port 5 och 7 ersatts med nyrenoverade energisnéla och miljévénliga
utbytesmaskiner.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 7217907
Arets resultat fore fondforindring -112 956
Arets fondavsittning enligt stadgarna -352 000
Arets ianspriktagande av underhélisfond 690 653
Summa &verskott 7 443 603

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rdkning 7 443 603

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 5 863 100 6121 553
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 600 -17314
Brinsleavgifter 11 946 18 628
Vattenavgifter 118 482 0
Elavgifter 3 680 348 353997
Ovriga forvaltningsintikter 4 58 356 23 070

6731632 6499 934

Roérelsens kostnader
Reparationer 5 -267 710 - 286 640
Planerat underhall 6 - 690 653 - 135 847
Fastighetsavgift/skatt - 164 035 - 157 543
Driftskostnader 7 -2 674 275 -2 252755
Ovriga kostnader 8 -25372 -37993
Personalkostnader 9 - 100 443 - 102 459
Avskrivning av anldggningstillgdngar 10 - 541172 - 507 355

-4 463 661 -3 480 592
Rorelseresultat 2267 971 3019 342
Resultat fran finansiella poster
Utdelning pé kapitalbevis i Rb Intressefoérening 5150 1250
Rénteintékter och liknande poster 11 58 890 52 623
Riéntekostnader och liknande poster -2 600 137 -2 748 165

-2 536 097 -2 694 292
Resultat efter finansiella poster - 268 125 325 050
Inkomstskatt, aterford frén tidigare ar 155 169 0
Arets resultat -112 956 325 050
Tillagg till resultatradkningen
Avsittning till underhallsfond -352 000 - 332 000
Ianspraktagande av underhallsfond 690 653 135 847
Foriandring av underhallsfond 338 653 -196 153
Resultat efter fondférandring 225 696 128 896
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgadngar
Byggnader och mark 12 127 601 413 128 081 519
Inventarier, verktyg och installationer 13 386 097 108 996
127 987 510 128 190 515
Finansiella anlaggningstillgangar
Garantikapitalbevis 14 51 500 51500
Summa anlaggningstillgangar 128 039 010 128 242 015
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 3610 15192
Kundfordringar 80 047 0
Ovriga fordringar 15 426 780 282 156
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 85907 63 308
596 344 360 656
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 1 000 000 2 500 000
Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Avrikning med Swedbank 1288 467 439 845
1293 467 444 845
Summa omsittningstillgangar 2 889 811 3 305 501
SUMMA TILLGANGAR 130 928 821 131 547 516
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 53 030 000 53 030 000

Underhéllsfond 2 407 002 2 745 654

55437 002 55775 654

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 217 907 7089 011

Arets resultat - 112956 325050

Avsittning till underhéllsfond -352 000 - 332000

Tanspriktagande av underhéllsfond 690 653 135 847
7 443 603 7217 907

Summa eget kapital 62 880 605 62 993 561

Langfristiga skulder

Fastighetslén 19 66 501 442 66 940 364

Kortfristiga skulder

Fastighetslén, kortfristiga 400 032 400 000

Leverantorsskulder 255633 149 599

Skatteskulder 14 875 194 605

Ovriga kortfristiga skulder 20 151 767 5779

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 724 467 863 608
1546 774 1613 591

Summa skulder 68 048 216 68 553 955

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 928 821 131 547 516

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 82 000 000 82 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsre-
dovisningslagen och bokforingsndmndens
allméinna rad, férutom K2-reglerna for
mindre ekonomiska foreningar (BFNAR
2009:1). Om inte annat framgér #r de tillim-
pade principerna of6réndrade i jamforelse
med foregiende éar.

Redovisning av intdkter
Intidktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas s8 att
endast den del som beldper pa rikenskaps-
aret redovisas som intékt. Rénta och utdel-
ning redovisas som en intikt nér det dr san-
nolikt att foreningen kommer att f& de eko-
nomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan ber#k-
nas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar
2010, dr en bostadsrittsforenings réanteintik-
ter skattefria till den del de 4r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapi-
talinkomster samt i forekommande fall in-
komster som inte &r hidnforliga till fastighet-
en. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det ldgsta av”

1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvirdet pa loka-
ler.

Underhall/lunderhallsfond

Underhaéll utfort enligt underhallsplanen
bendmns som planerat underhéll. Reparat-
ioner avser 16pande underhall som ej finns
med i underhallsplanen.
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Enligt anvisning fran Bokforingsndmn-
den redovisas underhéllsfonden som en del
av bundet eget kapital. Avsittning enligt
underhélls plan och ianspriktagande for
genomforda atgirder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter
beslut av styrelsen. Avséttning utéver under-
héllsplan sker genom disposition pé fore-
ningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i re-
sultatrikningen inom &rets resultat. For att
oka informationen och fortydliga foreningens
langsiktiga underhéallsplanering anges fond-
avsittning och ianspraktaganden ur fonden
som tilldgg till resultatrdkningen.

Varderingsprinciper m m

Tillgéngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering
upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ur-
sprungliga anskaffningsvirden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid be-
stdende viardenedgéang.



Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivning av fastigheten har skett enligt faststiilld progressiv plan till och med bokslutet 2003-08-31. Dérefter har
en hogre avskrivning skett fram till och med bokslutet 2006-12-31. Styrelsen har beslutat att successivt komma i fas
med planen genom att de ndrmaste &ren tillimpa en ldgre avskrivning (0,4%). Genom denna dtgéird kommer
Overensstimmelse med planen att vara uppnadd vid bokslutet 2015-12-31. Planen strécker sig till och med &r 2077
dvs under totalt 80 4r.

Markviérdet dr inte foremal for avskrivning

Installationer skrivs av pé 10 ar.

Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 5359547 5635850
Hyror, lokaler 280353 262 503
Hyror, garage 223200 223 200

5863100 6121553

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 600 -1200
Rabatter 0 -16114
- 600 -17314

Not 3 Elavgifter

Redovisning av inbetald el har tidigare ar omfattat perioden fran forsta oktober till sista september. I drets bokslut
redovisas dven sista kvartalet for att framdver kunna utldsa forbrukningen per kalenderér. De extra tre manaderna
péverkar beloppet med kr 85 522. Utéver det ingdr i beloppet aterbetalning av felaktigt inbetald moms for 2011 med
kr 67 862.

Not4  Ovriga forvaltningsintiikter

Bredband, Ownit 27 501 0
Uthyrning foreningslokal 28 130 22 750
Inkassointéikter 2725 320

58 356 23 070

Not 5 Reparationer

Bostéider 13910 40 871
Vattenskador 14 974 0
Lokaler 2257 6 051
Tvittstugor 3579 5104
Gemensamma utrymmen 13 846 4930
Installationer 0 53243
Vatten/Avlopp 34 861 25926
Viarme 8979 9182
Ventilation 2586 9521
Elinstallationer 13 699 25536

RB BRF BREVDUVAN 716420-4831 9




2012-12-31 2011-12-31

Hissar 52370 62 064
Ovriga installationer 26978 5000
Ovriga installationer 4 964 0
Huskropp 24 100 26 529
Gardar och gronanlidggningar 50 608 12 683
267710 286 640
Not 6 Planerat underhall
Bostéder 15375 9 651
Installationer 0 35315
VA/Sanitet 426 182 0
Ventilation 70 813 42 857
Elinstallationer 20205 0
Huskroppar 158 078 48 023
Gérdar och grénanldggningar 0 0
690 653 135 847
Not 7 Driftskostnader
Samfillighetsavgift 79 612 85957
Fastighetsforsikring 57 092 49 770
Arvode forvaltning 190 501 92 697
Kabel-TV 79 205 77 011
Bredband, Ownit 27 501 0
Juridiska kostnader -1722 9715
Revisionsarvode, externt 13 692 14 646
Moteskostnader 11582 6750
Ovriga forvaltningskostnader 48 113 23 387
Fastighetsskotsel 99 376 48 750
Triadgardsskotsel 76 814 71398
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen - 8200 - 18700
Systematiskt brandskyddsarbete 29 059 0
Stad 148 229 132 733
Obligatoriska besiktningar 9313 15354
Snérdjning 91243 43228
Forbrukningsmateriel 14 138 9109
Vatten 133 084 148 426
El 614750 602 246
Uppvirmning 818 169 718 833
Sophantering 142 724 121 444
2674275 2252755
Not 8 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 2063 2 500
Kontorsmateriel 0 2 356
Telefon 4 050 3624
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 30
Medlems- och foreningsavgifter 5150 6684
Kopta tjdnster 3092 7737
Konsultarvoden 10 148 14 862
Bankkostnader 870 200
25372 37993
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2012-12-31 2011-12-31
Not 9 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode, fast 37205 37200
Styrelsearvode, rorligt 37 000 38 000
Valberedning 1500 2700
Besiktningsarvode 650 650
Foreningsvald revisor 3000 3 000
Summa 79355 81 550
Sociala kostnader 21 088 20 909
100 443 102 459
Not 10  Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 480 106 480 106
Installation individuell avldsning el och varmvatten 33 817 0
Installation bredband 27249 27 249
541172 507 355
Not 11  Raénteintikter och liknande poster
Rinteintdkter avrikning med Swedbank 557 1978
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 54 660 48 099
Rinteintikter hyres/kundfordringar 3120 86
Ovriga ranteintikter 553 2 460
58 890 52 623
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 120026 378 120 026 378
Mark 14 480 000 14 480 000
134 506 378 134 506 378
Arets anskaffningar
0 0
Summa anskaffningsvérden 134 506378 134 506 378
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -6 424 859  -5944 753
-6424 859  -5944 753
Arets avskrivning byggnader -480 106 - 480 106
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 904 965 -6 424 859
Restvarde enligt plan vid arets slut 127 601413 128 081 519
Varav
Byggnader 113121413 113 601 519
Mark 14 480 000 14 480 000
Taxeringsvéarden
bostéder 130 000 000 130 000 000
lokaler 2344000 2344 000
Totalt taxeringsvérde 132344 000 132344 000
varav byggnader 92936 000 92 936 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets bodrjan
Installation individuell avlisning el och varmvatten 338167 0
Installation bredband 272 490 272 490
610 657 272 490
Summa anskaffningsvérden 610 657 272 490
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer - 163 494 - 136 245
- 163 494 - 136 245
Arets avskrivningar
Installation individuell avldsning el och varmvatten -33 817 0
Installation bredband -27249 - 27 249
- 61 066 -27249
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -224 560 - 163 494
Restvérde enligt plan vid &rets slut 386 097 108 996
Not 14  Garantikapitalbevis
103 garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 51 500 51500
51 500 51500
Not15  Ovriga fordringar
Fordringar individuell avldsn el och varmvatten, samt fordran aterbetaln lev 194 905 19250
Skattekonto 32319 186 730
Momsfordringar, 2011-2012 199 556 76 176
426 780 282 156
Not16  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 19911 19 739
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 27 501 0
Forutbetald samfillighetsavgift 19924 19 840
Forutbetald kostnad elmétning, Infometric 0 7122
Upplupna rénteintikter 3743 4000
Forutbetalda forsgkringspremier 14 828 12 607
85907 63 308
Not 17  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1000000 2500000

Typ Saldo
90 dagar 1 000 000
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Not18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid arets borjan 0 53030000 2 745 654 7217 907
Foriandring av underhéallsfond 338653
Avsiittning till underhalsfond 352 000
Uttag ur underhéllsfond - 690 653
Arets resultat - 112956
Vid arets slut 0 53030000 2 407 002 7 443 603
Not19  Fastighetsian
Fastighetslan 66901474 67 340 364
Avgdr nista ars amortering - 400 032 - 400 000
Skuld vid &rets slut 66501442 66 940 364
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 3,87%
Laneinstitut Ranta Bundet ill Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK **)  4,45% 2012-11-21 16189 362 16 189 362 0
SBAB 3,29% 2015-03-04 10 806 585 100000 10 706 585
STADSHYPOTEK *) 3,01% 2012-01-30 10 831 588 10 831 588 0
STADSHYPOTEK 2,67% 2015-10-30 16 145 475 16 145 475
STADSHYPOTEK 3,60% 2013-09-01 13416 250 90 000 13 326250
STADSHYPOTEK 4,00% 2014-09-01 13461 282 90000 13371282
STADSHYPOTEK 4,02% 2015-01-30 13 441 882 90 000 13 351 882
67 340 364 26952060 27 390950 66901474

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 400 032 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

*) Lénet flyttades 2012-01-30 till SBAB. Lanet 4r bundet till 2015-03-04 med en fast rénta pé 3,29%.
**) Lénet flyttades 2012-11-21 till Stadshypotek. Lanet &r bundet till 2015-10-30 med en fast rénta pa 2,67%.

Not20 Ovriga kortfristiga skulder

Redovisningskonto for moms

Skuld sociala avgifter och skatter

Avrikning 14n, bokad 2012 betald 2013

Avrikning hyra/avgift, bokad 2012 utbetald 2013
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0 1923
34183 0
113 267 0

4317 3 856
151767 5779
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Not 21  Upplupna kostnader och féruthetalda intékter

Upplupna réintekostnader 129 264 126 594
Upplupna elkostnader 59 807 67 040
Upplupna vérmekostnader 122433 94 560
Upplupna kostnader for renhllning 4903 4054
Upplupna kostnader for snordjning 22 300 7 086
Upplupna revisionsarvoden 18942 18 943
Upplupna styrelsearvoden 6045 10 842
Fakturor tillhérande verksamhetsaret 341111 52111
Forutbetalda hyror och avgifter 19 662 482378

724 467 863 608
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Revisionsberiittelse

Jag, Willmar Andersson, 4r av RB Brf Brevduvan vald lekmannarevisor. For
rdkenskapsaret 2012 avger jag harmed foljande revisionsberittelse:

Jag har last styrelsens samtliga protokoll, verifierat kontanthantering och
arvoden, gjort stickprov i huvudbok och saldobalans samt granskat
arsberattelsen.

Jag har funnit att forvaltningen har skett ambitiost och med noggrannhet. I
likhet med foregaende ar kan jag ocksa konstatera att styrelsen har lagt ned ett
omfattande arbete med att omforhandla drifts- och underhallsavtal och att
upphandla installationer for bredband och vattenmétning.

Jag rekommenderar féreningsstimman att faststalla balans- och
resultatrakning, att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att
ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

-

\ ‘//
Solna den 7 mars 2013

L\

Willmar Ander




Borev revisionsbhyra AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Brf Brevduvan org.nr. 716420-4831

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Brevduvan, for &r 2012

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgiarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfie att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av éndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen édr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.



Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om foérvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av
arsredovisningen granskat véisentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala 2013-04-20 -

e
Tomas Jonasson

Godkind revisor






Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2012 2011
Reparationer 267 710 286 640
Planerat underhall 690 653 135 847
Fastighetsavgift/skatt 164 035 157 543
Driftskostnader 2674275 2252755
Ovriga kostnader 25372 37993
Personalkostnader 100 443 102 459
Avskrivning av anldggningstillgangar 541172 507 355
Finansiella poster 2600 137 2748 165
Inkomstskatt - 155169 0
Summa kostnader 6908629 6228 757

Ovrigt
8%

Finansiella poster
36%

Planerat underhall
10%
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Driftskostnader
38%
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Driftskostnadsférdelning

Samfillighetsavgift
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

Bredband, Ownit

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Systematiskt brandskyddsarbete
Tridgardsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snorgjning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt

4%

Sophantering
5%

Uppvarmning |
3% 1
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2012 2011
79 612 85957
57092 49 770

190 501 92 697
79 205 77011
27501 0
-1722 9715
13 692 14 646
11582 6750
48 113 23 387
99376 48 750
29 059 0
76 814 71398
- 8200 -18 700

148 229 132 733

9313 15354
91243 43228
14 138 9109

133 084 148 426
614750 602 246
818 169 718 833

142 724 121 444

2674 275 2 252 755
N
Avode forvaltning
%
Ovriga
férvaltningskostnader
2%
Fastighetssktsel
4%
stad
6%
Obligatoriska
besil(()t;ingar
Snérgjning
4%
5%
&
24%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2012 2011

BOA (kvm): B
Kr/ kvm Kr/ kvm
Samfillighetsavgift 9,96 10,75
Fastighetsforsdkring 7,14 6,23
Arvode forvaltning 23,83 11,60
Kabel-TV 9,91 9,63
Bredband, Ownit 3,44 0,00
Juridiska kostnader -0,22 1,22
Revisionsarvode, externt 1,71 1,83
Moteskostnader 1,45 0,84
Ovriga forvaltningskostnader 6,02 2,93
Fastighetsskotsel 12,43 6,10
Tradgardsskotsel 9,61 8,93
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -1,03 -2,34
Systematiskt brandskyddsarbete 3,64 0,00
Stid 18,54 16,60
Obligatoriska besiktningar 1,16 1,92
Snoréjning 11,41 5.41
Férbrukningsmateriel 1,77 1,14
Vatten 16,65 18,57
El 76,90 75,34
Uppvirmning 102,35 89,92
Sophantering 17,85 15,19
Summa driftskostnader 334,54 281,81
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for l1angvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens férmogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att

bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrétts-
havarnas individuella underhéllsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar
foéreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsriétters tillgodo-
havanden. Uppgift f6r den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pé det belopp som
avsatts.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
férvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intékter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvd slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader {or tjénster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett dr. Om
en fond for inre underhéll finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det 4r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgéngarna ér storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #dr god. God likviditet &r 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stérre dn intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhéllsfond i férhéllande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har 1ag
soliditet 4r skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det #r finansierad med 1&n. God soliditet 4r 25
% och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i féreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
féreningens medlemmar, Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrékning och
revisionsberittelse.




RB BRF
BREVDUVAN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for RB BRF BREVDUVAN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger bade
langivare och kopare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dirfor
alltid &rsredovisningen.
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RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.




