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e N R D e
Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med
tomtratt.

Som &gare till en bostadsritt dger du ritten
att bo 1 lagenheten. Tillsammans med
ovriga medlemmar i féreningen har du
ansvar for fastigheten du bor 1.

Rattigheter och skyldigheter gentemot
foreningen delas av de boende. Det unika
med bostadsritt dr att man gemensamt
bestammer och tar ansvar for sin
boendemiljo.Det hir engagemanget
skapar sammanhallning och trivsel,
samtidigt som kostnaderna fort ex
l16pande skotsel, drift och underhall kan
hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas 1 féreningen.
Dér viljs ocksa styrelse for
bostadsritts-foreningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa
arsavgiften sa att den ticker foreningens
kostnader. Du kan paverka vilka fragor
som ska behandlas genom din réatt som
medlem att lamna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid
behandlas pa stimman. Alla medlemmar
har ritt att motionera 1 fragor de vill att
stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man
nyttjanderatt till sin bostad pa obegriansad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som
finns inuti ldgenheten i gott skick.

Bostadsratten kan siljas, arvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra
tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar
sjilv sin hemférsikring som bor

kompletteras med ett s k. bostadsrattstilligg, om mte detta
tecknats kollektivt av foreningen.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt

bostadsrittslagen och stadgarmna.
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Rirvaltmingsberittelse

4(21)

Styrelsenfor BRF BREVDUVANfar

hidrmed avge drsredovisning for
rakenskapsaret
2013-01-01 -2013-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie ledamoter

Hans Nygren Ordférande *)
Claes Gussing Sekreterare
Leif Krohn Kassor
Ann-Charlotte Merényi Ledamot
Victor Flyrén Sekreterare

Vald t.o.m.

Utsedd av Arsstimman
Stimman 2015
Stamman 2014
Stamman 2014
Stamman 2014
Staimman 2015

P4 extrastimman 2013-09-17 valdes Victor Flyrén pa tva ar och Claes Gussing avgick.

Styrelsesuppleanter
Anita Vahlberg
Carl-Johan Rolfhamre
Urban Johansson

Ordinarie revisor
Engzells Revisionsbyra AB  Auktoriserad revisor

Revisorssuppleant
Winthers Revisionsbyra AB  Auktoriserad revisor

Valberedning
Robert Durd (sammankallande)
Per-Olof Westergren,

Studieorganisator
Ann-Charlotte Merényi

*) Av styrelsen utsedd befattning

Firmateckning

Stimman 2014
Stimman 2014
Stimman 2015
Stamman
Stamman
Stimman

vald pa stimman 2013-09-17

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

7



BRF Brevduvan 521
Org.nr 716420-4831

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Logfyrkanten 2 1 Solna kommun med dirpa uppférd ett flerbostadshus
med 103 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden édr uppford 1998, Fastighetens adress dr Gustav IIL:s
boulevard 1-131 Solna.

Det finns en gemensamhetsanldggning for parkering, Duvslaget ga:l, som registrerades 2000-04-25.
Brf Brevduvan dr deldgare i denna gemensamhetsanldggning med 34,9% och féreningen disponerar
darigenom 29 platser 1parkeringsgaraget och 3 platser pa parkeringsdick. For
gemensamhetsanldggningens forvaltning och drift ansvarar Duvslagets samfillighetsforening som
bildades 2000-04-28 och registrerades 2000-06-20.

Ligenhetsfordelning;

11/ kokv 1rok 2 rok 3rok 4 rok _ 5 rok
2 7 29 49 11 3

Dessutom_tillkommer:

Lokaler Garageplatser  Platser pa parkeringsdéck

B 2 B B |
Total bostadsarea: 7994 kv
Total lokalarea: 170 kvin
8 164 kvm
Arets taxeringsvirde 135 245 000
Foregaende ars taxeringsvirde 132 344 000

Fastigheten ar fullvirdeforsakrad i Nordeuropa Forsakring AB, forsdkring mot ohyra ingar.
Bostadsrittstilligg ingar.

Forvaltning
Storholmen Forvaltning AB har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och miljo

Underhallsplan
Foéreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 403 201 kr per ar f6r de nirmaste 10
aren. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 403 200 kr.
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Arets underhall och forbittringar

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 177.080 kr och planerat underhall for
374.048 kr.

De tre mindre tvattmaskinerna i port 5 och 7 har ersatts med nyrenoverade energisnala och miljévéinliga
utbytesmaskiner. Fallsitsar har installerats 1 samtliga hissar. Sex defekta takfonster har bytts ut.
kallargangarna har de laskolvar som maste lasas med nyckel ersatts med nya, sa att dérren nu bara
behover tryckas igen for att lasas. Rorelsedetektorer, for tindning av lyset, har installerats i de
kallarutrymmen dar sddana saknades.

Besiktningar

Arsbesiktning omfattande fastighetens yttre och allminna utrymmen samt genomgang av underhallsplan
har genomforts.

Arlig besikining av hissar och av samtliga rokluckor har skett under hésten.

Kommunen har granskat den radonmétning som gjordes 2007 och godkéant den utan anméarkningar. Nagra
atgarder behover mte vidtas.

Tradgard

Under sommaren har picknickplatsen gjorts klar. Aterstar plantering av véxter.

Tva doda trad har tagits bort och tillaggsplantering av bjérkbladsspirean har gjorts fran gaveln vid port 13
till port 11.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 14 maj 2013 (samt en extra stimma den 17
september 2013). Styrelsen har hallit 12 protokollforda sammantriden.

Ekonomi

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 170 kvm, vilket motsvarar 2,1 % av fastighetens totalyta.
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BRF Brevduvan 721

Orgnr 716420-4831
Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intikter 6 676 6732 6 500 6 602 6 634
Arets resultat 483 -113 325 -239 584
Balansomshitning 130 894 130 929 131548 138 212 139 046
Likwiditet % 237% 187% 205% 117% 477%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/ kvin 670 670 705 706 706
Rénta, kr/ kvm 281 318 337 349 332
Underhallsfond, kr/ kvm 298 295 336 312 307
Lan, kr/ kvim 8 146 8193 8 248 9 080 9 169
Snittranta 1an under aret *) 3,44% 3.87% 3.89% 3.82% 3.60%

*) Berdknas genom att arets réiintekostnader divideras med den genomsnittliga laneskulden under aret,

dvs. laneskulden vid arets borjan +laneskulden vid arets slut dividerat med tva.

Ett 6vergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Brevduvans stadgar, ar att
styrelsen skall faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intikter, ger en
kostnadstickning for foreningens kostnader samt avsitining till fonder.

Arsavgifter

Styrelsen beslutade att bibehalla arsavgifterna pa nuvarande niva. Forutom de séinkningar med
5% vardera som genomfordes den 1 jan 2012 och 1 juli 2007 har arsavgifterna varit oforindrade sedan

ar 2004.

Inkomstskatt

Enligt Skatteverkets tolkning av Hogsta forvaltningsdomstolens dom i december 2010 ar ranteintikter

hianforliga till féreningens fastighet ej skattepliktiga.

Garantikapitalbevis

I samband med uttrddet ur Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseforening 1 Stockholm, som
beslutades pa den extra stimman den 17 september 2013, kommer féreningens 103 garantikapitalbevis

att 16sas in under 2014,

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Under verksamhetsaret har 15 st. 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 10 st.).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatma med bostadsritt.

3 st. andrahandsuthyrningar har beviljats under aret.

Arrangemang

Var- och hoststadning av fastighetens ytteromraden har genomférts av foreningens

medlemmar.

Styrelsen holl ett informationsméte om féreningens ckonomi den 6 mars 2013,

Den 24 augusti invigdes picknickplatsen med korvgrillning, dricka, chips och jordnétter

samt godis till stora och sma barn,
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Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Per den 2014-04-01 har foreningen bytt forsdkringsbolag till Folksam. Fastigheten dr fullvardesforsékrad.
Forsakring mot ohyra ingar. Bostadsrittstilligg ingar.

Fran om med det rakenskapsar som paborjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebér att
foreningen kommer att uppritta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Forandringarna kan komma

att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan medféra att framtida
resultat och jamférelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014.

Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (tkr):

Balanserat resultat 7443 603
Arets resultat fore fondforandring 482 696
Arets fondavsitming -403 200
Arets ianspraktagande av underhallsfond 374 048
Summa overskott 7 897 147

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera 1 ny rikning 7 897 147

Vad betriffar foremingens resultat och stillning 1 évrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhérande noter.

s




BRF Brevduvan
Org.nr 716420-4831

Resultatrikning

@rsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Foreningens kostnader

Fastighetskostnader

Forvaltningskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Arvoden och loner

Foreningens 6vriga kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Utdelning pa kapitalbevis i Rb Intresseférening
Ovriga riinteintikier och liknande resultatposter
Rintckostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Tillagg till resultatrikningen
Avsittning till underhallsfond
lIanspraktagande av underhallsfond
Forandring av underhéllsfond

1D =

w2

9 (21)
2013-01-01  2012-01-01
2013-12-31  2012-12-31
5890 942 5 862 500
784 780 869 132
6 675 722 6 731 632
-2 779 286 -3 303 590
-306 755 -311 099
-148 070 -164 035
-97 266 -100 443
-64 098 -43 320
-541 172 -541 172
-3 936 647 -4 463 660
2739 075 2267971
4223 5150
36 862 58 890
-2 297 464 -2 600 137
-2 256 379 -2 536 097
482 696 -268 125
482 696 -268 125
0 155 169
482 696 -112 956
-403 200 2352 000
374 048 690 654
-29 152 338 654
453 544

225 696
74
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer 9

oo

Finansiellu anliggningstiligingar
Andra langfristiga virdepappersinnchav 10
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 11
Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa oms#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2013-01-01

127 121 307
325031
127 446 338

51 500
127 497 838

446
47 068
2250
354 772
404 536
0

2991 860
3396 396

130 894 234

10 (21)

2012-01-01

127 601 413
386 097
127 987 510

51500
128 039 010

83 657
426 780
0

85 907
596 344

1 000 000
1293 467

2 889 811

130 928 821/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Avsittning till underhallsfond
Ianspraktagande av underhéllsfond

Summa eget kapital
Langtristiga skulder
Fastighetsldn

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sékerheter

For egna skulder och avsittningar
Foretagsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2013-01-01

13

53 030 000
2436 154
55 466 154

7 443 603
482 696

- 403 200
374 048
7897 147
63 363 301

14 66 101 474

400 000
201 718
0

28 027
799 714
1429 459

130 894 234

82 000 000
82 000 000

Inga

11 (21)

2012-01-01

53030 000
2407002
55 437 002

7217907
-112 956

- 352000
690 653

7 443 603
62 880 605

66 501 442

400 032
255633
14 875
151 767
724 467
1546 774

130 928 821

82 000 000
82 000 000

Inga
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Noter med redovishingsprinciper och

tillaggsuppgi

Allmiinna redovisningsprinciper.

Arsredovisningen har upprittats enligt
arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad, forutom K2-reglerna fér mindre
ekonomiska foreningar (BFNAR 2009: 1). Om 1 inte
annat framgar 4r de tillimpade principerna ofordndrade
1 jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intiikter

Intaktsredovisning sker 1 enlighet med BFNAR 2003:3
Intiikter, arsaveifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intdkt. Rinta och
utdelning redovisas som en intikt nar det ar sannolikt
att foreningen kommer att ha de ekonomiska fordelar
som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berdknas pa ett tillforhitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar 1 normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en
bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del
de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapital-inkomster samt 1 forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter
avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 26,3 procent.

Kastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Bostadsrittsforeningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av 1 210 kr per
lagenhet eller 0,3 % av taxerat virde for fastigheten,
samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler,

Underhall/underhillsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ¢j finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran BokféringsnAmnden
redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt underhallsplan och
ianspraktagande for genomforda atgirder sker
genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsitining utéver
underhallsplan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i
resultatrdkningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens
langsiktiga underhallsplanering anges
fondavsatming och ianspraktagande ur fonden som
tillagg till resultatrakningen.

Virderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till
anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter imdividuell vardering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for
anliggningstillgdngar

Avskrivmngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

‘Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang.
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AvsKrivningsprinciper for anliggningstillgangar

13 (21)

Avskrivning av fastigheten har skett enligt faststilld progressiv plan till och med bokslutet
2003-08-31. Direfter har en hogre avskrivning skett fram till och med bokslutet 2006-12-31.
Styrelsen har beslutat att successivt komma i fas med planen genom att de nirmaste &ren
tillimpa cn ldgre avskrivning (0,4 %). Genom denna &igird kommer $verensstimmelse med
planen att vara uppnddd vid bokslutet 2015-12-31. Planen striicker sig till och med &r 2077

d.v.s. under totalt 80 ar.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Installationer skrivs av pa 10 &r.

Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Hyror garage

Hyresbortfall
Utebliv hyror, gar/ppl mo

Not 2 Ovriga intikter

Vidarefakturering el
Vidarefakturering varmvatten
Bredband

Uthyrning foreningslokal
Ovriga intiikter

Overlételse- och pantavgifter

2013

5 359 868
311 559
221 400

5 892 827

-1 885
-1 885

2013

406 416
213 308
110 289
25190
8 000
21577
784 780

2012

5359 547
280 353
223 200

5863 100

-600
-600

2012

680 348
130 428
27501
28 130
2725

0

869 132
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskdtsel material och varor
Tridgardsskotsel

Stddning enl avtal

Snordjning och sandning

Fl

Fjarrvirme

Vallen

Sophantering

Revisionsarvode externt

TV och bredband

Ovriga drifts- och skotselkostnader
Underhéllskostnader
Reparationskostnader

Not 4 Forvaltningskostnader

Fastighetsforsikring
Forvaltningskostnader
Arvoden

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode fast
Styrelsearvode rorligt
Valberedning
Besiktningsarvode
Foreningsvald revisor

Sociala avg. pd styrelsearvode

Not 6 Avskrivningar

Byggnader, renoveringar/underhall
Inventarier

2013

121 811
71553
105 671
69 317
550527
788 066
120 540
133 882
13 692
189 068
64 031
374 048
177 080
2779286

2013

62 939
192 562
51253
306 754

2013

40915
33755
2310
715

0

77 695

19571
19 571

2013

480 106
61 066
541 172

14 (21)

2012

99 376
76 814
148 229
91 243
614 750
818 169
133 084
142724
13 692
111 054
96 093
690 653
267 710
3 303 591

2012

57092
204 193
49 814
311 099

2012

37 205
37 000
1500
650
3000
79 355

21 088
21 088

2012

480 106
61 066
541172
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Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Riénteintdkter bank
Rénteint kortfristig plac
Rénteint. avg-/hyresfordr
Rénteintikter, skattefria

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Byggnader

Mark

Utg ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirden bostider
Taxeringsvirden lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Installation individuell avldsning av varmvatien
Installation bredband
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning individuell avldsning av varmvatten
Arets avskrivning bredband

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2013

35225

457
1180
36 862

2013-12-31

120 026 378
14 480 000
134 506 378

-6 904 965
-480 106
-7 385 071

127 121 307

99 878 000
55367 000
155 245 000

153 000 000
2245 000
155 245 000

2013-12-31

338 167
272 490
610 657

-224 560
-33 817
-27 249

-285 626

325 031

15 (21)

2012

557
54 660
3120
553
58 890

2012-12-31

120 026 378
14 480 0600
134 506 378

-6 424 859
-480 106
-6 904 965

127 601 413

92 936 000
39 408 000
132 344 000

130 000 000
2344 000
132 344 000

2012-12-31

338 167
272490
610 657

-163 494
-33 817
-27 249

-224 560

386 097
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Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

103 garantikapitalbevis 4 500kr i Rb Intresseforening

Not 11 Ovriga fordringar

Fordringar individuell avlasn el och varmvatten, samt [ordr

aterbet leverantodr
Skattekonto
Momsfordringar, 2011-2012

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda torsdkringskostnader
Upplupna rinteintikter

Forutbet Kabel Tv avgift

Forutbet kost bredband

Ovriga interimsfordringar
Forutbetald samfillighetsavgift
ComHem

Uppl intikter avldsning el/varmvatten

Not 13 Forindring av eget kapital

Belopp vid drets ingéng
Forindring av underhillsfond
Avsiltning till underhdllsfond
Uttag ur underhdllsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda
Insatser
53 030 000

53 030 000

16 (21)

2013-12-31 2012-12-31

51 500 51 500

51 500 51 500

2013-12-31 2012-12-31

0 194 905

47 068 32 319

0 199 556

47 068 426 780

2013-12-31 2012-12-31

16 038 14 828

0 3743

0 19911

27 336 27 501

6 331 0

19 924 19 924

19 813 0

265 330 0

354 772 85 907
Underhalls Balanserat
fond resultat
2407 002 7443 603
-29 152

403 200
-374 048

482 696
7 897 147

2 436 154
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SBAB 3,29
Stadshypotek 2,67
Stadshypotck 2,80
Stadshypotek 4,00
Stadshypotek 4,02

Datum for

rintelindring

2015-03-04
2015-10-30
2015-09-01
2014-09-01
2015-01-30

Lanebelopp
2013-12-31
10 606 585
16 145 475
13 226 250
13271 282
13 251 882
66 501 474

170

Lanebelopp
2012-12-31
10 706 585
16 145 475
13 326 250
13 371 282
13 351 882
66 901 474

Under nisla rilkenskapsar ska [6reningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas

som kortfristig skuld.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader
Upplupna kostnader for snérdjning
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Forutbetalda hyror och avgifter
Fakturor tillhérande verksamhetsiret
Upplupna kostnder £6r renhdllning

2013-12-31

118 029
41 667
94 159

0
15942
6 325

497 147

22328
4117
799 714

2012-12-31

129 264
59 807
122 433
22 300
18 942
6 045
19 662
341 111
4903
724 467

//é;
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Solna den ZJ/ 4 2014,

/o

Hans Nygren Leif Krohn
; . . ) /—"‘[ P
Amn-Charlotte Merényi Victor Flyrén

Min revisionsberittelse har limnats den 2 3/ o 2014,

i
Per Engzell
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Brevduvan, org.nr 716420-4831

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av A&rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Brevduvan fér &r 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att upprétta en
rsredovisning som ger en riftvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddémer ar nddvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebér detta
att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefaftar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vdr uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per 2013-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen fér &r 2012 har utforts av
annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 20
april 2013 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens Gverskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner  betréffande féreningens dverskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
forvaliningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
férslaget till dispositioner betraffande féreningens dverskott
eller underskott och om forvaltningen pd grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens dverskott eller
underskott har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver véar revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersatiningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pA annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, Arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 23 april 2014

Engzells F{ewsmnsbyré AB

Per Engzell )
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift / skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Finansiella poster
Inkomstskatt

Summa kostnader

Drifiskostnadsfordelning

Samfillighetsavgift
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Bredband, Ownit

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Systematiskt brandskvddsarb
Tradgardsskotsel
Aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snorgjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2013

177 080
374 048
148 070
2511937
77789
97 266
541172
2 207 463
0

6 224 825

2013

79 696
62 939
142 392
189 068
0

20 500
13 692
17616
39 354
121 810
0
71553
-16 735
105 671
3990
69 317
6226
120 540
550 526
788 065
133 832
2 511937

2012

267 710
690 633
164 035
2674275
25372
100 443
541172
2600137
-155 169
6 908 628

2012

79612
57092
190 501
79 205
27501
-1 722
13 692
11582
48 113
99 376
29 059
76 814
-8 200
148 229
9313
91 243
14 138
133 084
614 750
818 169
142 724
2674 275
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader /kvim

BOA kvm: 7994

Samfallighetsavgift
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Bredband, Ownit

Juridiska kostmader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskatsel
Systematiskt brandskyddsarb
Tradgardsskatsel
Aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snéréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader/kvm

2013

9,97
7.87
17.81
23,65
0,00
2,56
1.71
2,20
4,92
15,24
0,00
7.93
2,09
ia 55
0,50
8.67
0,78
15,08
68,87
98,58
16,75

314,23

2012

9,96
7,14
23.83
9,91
3,44
0,22
1,71
1,45
6,02
12,43
3,64
9,61
-1,03
18,54
1,16
11,41
1,77
16,65
76,90
102,35
17.85
334,54
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggnings- tillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.,

Avskrivning

Kostnaden fér inventarier férdelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar
och den arliga avskrivningskostnaden blir da 20
procent av anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.)
Den andra sidan av balansrakningen visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens férmdgenhet).

Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning
gdras till féreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden far utnyttjas for stérre yitre reparations- och
underhallsarbeten . En langsiktig underhalisplian ska
finnas.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredov isningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberéattelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en
fond for inre underhall finns rdaknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga
medlemmar under samma ar anviander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt
tid. God eller dalig likviditet bedéms genom
forhallandet mellan omséattningstillgangar och
kortfristiga skulder. Om omséattningstillgangarna ar
stérre &n de kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &ar god. God likviditet &r 120-150%.

21 21)

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller
flera ar. 1 regel sker betalningen lépande 6ver aren
enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r
storre &n intakterna blir resultatet en férlust. | annat fall
blir resultatet en vinst.

Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. virdeminskning pa
inventarier och byggnader eller avsattningar till fonder
i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma beslutar
hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Féreningens langsikiiga betalningsformaga. Att en
férening har hég soliditet innebéar att den har stort
eget kapital inklusive féreningens underhalisfond i
forhallande till skulderna.

Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet,
d.v.s. att verksamheten {ill stor del &r finansierad
med lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder
och nyttjande. Den éarliga avskrivhingen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen
visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
féreningen bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den l6pande driften och de stadgeenliga
avsattningarna. Arsavgiften &r i regel férdelad efter
bostadsrétternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
féreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberétielse, resultatrékning, balansrékning
och revisionsberattelse.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra majligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.




