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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk
forening dar de boende tillsammans &dger
bostadsrattsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i lagenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i.

Rittigheter och skyldigheter gentemot
foreningen delas av de boende. Det unika
med bostadsritt &r att man gemensamt
bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo.Det hdr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel,samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift
och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse
for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet. Styrelsen faststiller ocksa
arsavgiften sé att de sammanlagda
arsavgifterna i foreningen tillsammans med
ovriga intdkter ger tdckning for foreningens
16pande driftskostnader, finansiella
kostnader, 16pande amorteringar samt
avsittning till fonder. Du kan paverka vilka
frégor som ska behandlas genom din ritt som
medlem att Iimna motioner till stimman.
Alla motioner som l&dmnats in i tid behandlas
pé stimman. Alla medlemmar har ritt att

motionera 1 frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man
nyttjanderétt till sin bostad pé obegrinsad tid.
Man har ocksé vardplikt av bostaden och ska
pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti
lagenheten i gott skick.

2 (22)

Bostadsritten kan siljas, drvas eller Gverlatas
pa samma sitt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin
hemf6rsakring som bér kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats
kollektivt av foreningen.

Bostadsrittstillagget omfattar det utékade
underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Andamal
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Styrelsenfér BRF BREVDUVAN far
hirmed avge arsredovisningfor

riakenskapsaret
1/1 2014- 31/12 2014

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens
hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Logfyrkanten 2 i Solna kommun med dérpa uppfort flerbostadshus med

103 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppford 1998. Fastighetens adress dr Gustav III:s
boulevard 1-13 i Solna.

Léagenhetsfordelning:
11/ kokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 7 29 49 11 5

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garageplatser Platser pa parkeringsdéck

2 29 3
Total bostadsarea: 7 994 kvm
Total lokalarea: 170 kvm
Total bruksyta: 8 164 kvm
Arets taxeringsvirde 155 245 000
Foregéende ars taxeringsvérde 155245 000

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam, forsdkring mot ohyra ingér.
Bostadsrittstillagg ingar for samtliga lagenheter.

Parkering

Det finns en gemensamhetsanliggning for parkering, Duvslaget ga: 1, som registrerades 2000-04-25. Brf
Brevduvan 4r deldgare i denna gemensamhetsanldggning med 34,9% och foreningen disponerar
darigenom 29 platser i parkeringsgaraget och 3 platser pa parkeringsdéck. For
gemensamhetsanldggningens forvaltning och drift ansvarar Duvslagets samféllighetsférening som
bildades 2000-04-28 och registrerades 2000-06-20.

Forvaltning

Storholmen Férvaltning AB har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 13 maj. Tvé extra stimmor har ocksa genomforts,
den 22 september och 13 oktober, for att 4ndra tva paragrafer i féreningens stadgar, angéende séttet att
berikna ménadsavgiften respektive styrelsens sammansittning. (I den sista frégan fattas slutgiltigt beslut
vid en extrastimma den 12 mars 2015.)

Styrelsen har hallit 12 protokollforda sammantraden under 2014./
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Underhall och forbittringar
Foreningen har under verksamhetsaret utfort planerat underhall for 267 tkr och reparationer for 183 tkr.

Delar av elektroniken i hissarna har bytts ut da dessa bérjat krangla.

Dérrpartierna till portarna nr 3 — 11 utmed boulevarden har lackats och kodlasen till samtliga portar pa bade
framsidan och baksidan har ersatts med nya moderna.

Slamsugning har skett av dagvattenbrunnarna pé garden och ventilationen i restaurangen har ersatts med en
ny.

I borjan av januari 2015 byttes cirkulationspumparna till radiatorerna och till golvvarmen i portarna.
Shunten till golvvirmen byttes under mars 2015.

Mangeln i 7:ans tvittstuga renoverades under februari 2015.

Besiktningar
Arsbesiktning omfattande fastighetens yttre och allmanna utrymmen samt genomgang av underhallsplanen
har genomforts.

Arlig besiktning av hissar och av samtliga rékluckor har skett under hosten.

Fastighetens brandskydd besiktigades under december 2014 med nagra mindre anmérkningar. En
genomgang kommer att ske under varen for att ritta till bristerna.
Restaurangens brandskydd som besiktigades samtidigt var utan anméarkningar.

Kommunen granskade &r 2007 den radonmétning som gjordes och kommunen godkénde den utan
anmérkningar. Nagra &tgérder behover inte vidtas.

Tradgard

Plantering av en bjork i allén har ersatt den d6da almen som togs bort 2013.

Under sommaren har vi planterat radhusvin runt picknickplatsen, fornyat gavelplanteringen vid
gardsingéngen, anlagt en nyplantering under higgarna samt planterat férgétmigej i den lilla planteringen
bakom bénkarna under linden. Korsbarstradet vid gardsingangens gavel har glesats ut och vi har satt upp
skyltar med texten “Privat géard” Tre ronnar intill gardsportar har tagits bort.

Medlemsinformation

K-regelverk

Frén och med det rakenskapséar som paborjades 2014 tridde ny normgivning i kraft, vilket innebér att
foreningen upprattar arsredovisningen enligt ett sa kallat K-regelverk. Detta kan medftra att resultat och
jamforelsetal avviker fran tidigare arsredovisningar och budget for 2014.

Styrelsen har beslutat att tills vidare anvinda K2-regelverket for att langre fram, om styrelsen sé beslutar,
kunna byta till K3-regelverket.

/7
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Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for lokalernas yta pa 170 kvm, vilket motsvarar 2,1 % av
fastighetens totalyta.

Arsavgifter

Enligt stadgarna skall styrelsen faststélla arsavgiften sé att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen
tillsammans med 6vriga intikter ger tickning for foreningens 16pande driftskostnader, finansiella
kostnader, 16pande amorteringar samt avsittning till fonder.

Styrelsen beslutade att bibehalla arsavgifterna pa nuvarande niva for ar 2015. Forutom de sankningar med

5 % vardera som genomfdrdes den 1 juli 2007 och 1 jan 2012 har arsavgifterna varit oforandrade sedan ér
2004.

Underhallsplan
Foéreningens underhallsplan uppdateras dels i samband med den arliga besiktningen av
fastigheten och dels nér foreningen fétt nya prisuppgifter pa aterkommande underhéll.

Avsittning till underhallsfonden har gjorts med ett belopp som motsvarar den berédknade
arssnittkostnaden fér de kommande 25 &ren, jamfort med tidigare ars avsittningar som

avsett den beriiknade arssnittkostnaden for de kommande 10 &ren. Arets avsittning &r
658 198 kr.

Amortering

Amorteringen for 2015 ar hojd till 700 000 kr per ar fran 400 000 kr &ret innan.
Amortering av féreningens 1an gors for att méta kommande storre renoveringar som inte
tiacks av avsidttningen till underhéallsfonden. Syftet &r att skapa utrymme for att kunna
uppta nya 1an nir det blir aktuellt f6r till exempel renovering av rérstammar, hissar,
balkonger med mera.

Inkomstskatt

Foéreningen har inte betalt ndgon inkomstskatt under 2014.

Enligt Skatteverkets tolkning av Hogsta forvaltningsdomstolens dom i december 2010 &r rénteintékter
hénforliga till foreningens fastighet inte skattepliktiga.

Garantikapitalbevis

I samband med uttrddet ur Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i Stockholm, som
beslutades pa den extra stimman den 17 september 2013, har foreningens 103 garantikapitalbevis 18sts in
under 2014.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor
Under verksamhetsaret har 11 st. dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 15 st.). Foreningens
samtliga ldagenheter #r upplatna med bostadsrétt.

En andrahandsuthyrning har beviljats under aret.

Arrangemang
Vér- och hoststddning av foreningens mark har genomforts av foreningens medlemmar.

Styrelsen holl ett informationsméte om foreningens ekonomi den 5 mars 2014.

/]
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 6 703 6 676 6732 6 500 6 602
Resultat efter finansiella poster 153 483 -268 325 -239
Soliditet % 49 % 48 % 48 % 48 % 45 %
Balansomslutning 130961 130894 130929 131548 138212
Likviditet % 227 % 237 % 187 % 205 % 117 %
Arsavgiftsniva for bostader, kr/ kvm
bostadsarea 670 670 670 705 706
Réntekostnad, kr/ kvm bruksarea 257 281 318 337 349
Underhallsfond, kr/ kvm bruksarea 346 298 295 336 312
Lan, kr/ kvm bruksarea 8 097 8 146 8 195 8 248 9 080
Snittrénta 1&n under &ret *) 3,16 % 3,44 % 3,87 % 3,89 % 3,82 %

*) Berdknas genom att arets réntekostnader divideras med den genomsnittliga lineskulden under &ret,
dvs. ldneskulden vid &rets borjan +l8neskulden vid 4rets slut dividerat med tva.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

stadgeenlig avsittning till yttre underhéllsfond
ianspréktagande av yttre underhallsfond

arets vinst

disponeras s3 att
1 ny rdkning 6verfores

7 897 147
-658 198
267 177
152 937

7 659 063

7 659 063

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

likviditetsanalys med tilldggsupplysningar. P
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Resultatrikning

Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Foreningens kostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Arvoden och 16ner

Foreningens 6vriga kostnader
Driftnetto

Foreningens avskrivningar
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Resultat efter avskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Utdelning pa kapitalbevis i RB:s Intresseforening
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

N =

2014-01-01
2014-12-31

5 870 676
832321
6 702 997

-2 656 228
-300 580
-147 801
-108 162
-148 733

-3 361 504

3 341 493

-1 133 840
2 207 653

4738

36 939

-2 096 393
-2 054 716
152 937

152 937

152 937
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2013-01-01
2013-12-31

5 890 942
784 780

6 675 722

-2779 286
-306 755
-148 070

-97 266
-64 098
-3 395475
3280247

-541 172
2 739 075

4223

36 862

-2 297 464
-2256 379
482 696

482 696

482 696 _
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Balansrikning
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Inventarier, verktyg och installationer 9

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 10
Summa anléggningstillgingar

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

126 048 533
263 965
126 312 498

0
126 312 498

7 665
17 595
64 443

276 736
366 439

4282367
4 648 806

130 961 304
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2013-12-31

127 121 307
325031
127 446 338

51500
127 497 838

446
2250
47 068
354772
404 536

2 991 860
3396 396

130 894 234 _
77
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Balansréikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Avsittning till underhéllsfond
Iansprdktagande av underhillsfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristig del
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Foretagsinteckningar

Ansvarsforbindelser

13

14

15

2014-12-31

53 030 000
2827175
55 857 175

7897 147
-658 198
267 177
152 937

7 659 063
63 516 238

65 401 474

700 000
294 250

38 850
1010 492

2 043 592

130 961 304

82 000 000
82 000 000

Inga
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2013-12-31

53 030 000
2436 154
55 466 154

7443 603
-403 200
374 047
482 696

7 897 147
63 363 301

66 101 474

400 000
201 718
28 027
799 714
1429 459

130 894 234

82 000 000
82 000 000

In

ga
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° ° ° l 2014'01'01
Likviditetsanalys 2014-12-31

Likviditetsflode fran foreningens I6pande

verksamhet

Resultat efter finansiella poster 152 937
Aterforing avskrivningar 1133 840
Aterforing kostnadsforda underhallsatgzrder 267177
Likviditetsflode fran den l16pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 1553 954
Likviditetsflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar och skulder 352230
Likviditetsflode fran den 16pande verksamheten efter

fordndring av rorelsekapital 1906 184
(Arets avsittning till yttre underhdllsfond -658 198

Investeringsverksamheten
Utfdrda underhallsatgirder enligt underhallsplan,

kostnadsforda =267 177
Forsiljning vardepapper 51500
Likviditetsflode fran investeringsverksamheten -215 677
(Arets ianspriktagande av yttre underhdalisfond 267177

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -400 000
Likviditetsflode fran finansieringsverksamheten -400 000
Arets totala likviditetsflode 1290 507

Forandring av foreningens likvida medel
Likvida medel vid &rets bérjan 2991 860
Likvida medel vid arets slut 4282 367
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2013-01-01
-2013-12-31

482 696
541172
374 048

1397 916

74 525
1472 441

-403 200)

-374 048
0
-374 048

374 048)

-400 000
-400 000
698 393

2 293 467
2991860
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Noter med redovisningsprinciper och

tillaggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper.

Arsredovisningen har upprittats enligt
Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet
med BFNAR 2009:1, K-regelverket for mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en
bristande jimforbarhet mellan rakenskapsaret och det
nérmast foregaende rakenskapsaret.

Redovisning av intikter

Int&ktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3
Intékter, arsavgifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas s att endast den del som belper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt. Ranta och
utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt
att foreningen kommer att ha de ekonomiska férdelar
som é&r forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berzknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremaél
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Férvaltningsdomstolen &r 2010, &r en
bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del
de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapital-inkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hianforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 22 procent.

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Bostadsrittsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av 1 217 kr per
lagenhet eller 0,3 % av taxerat virde for fastigheten,
samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benZamns
som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt underhallsplan och
ianspréktagande for genomforda atgirder sker
genom Overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver
underhéllsplan sker genom disposition pa
foreningens arsstdmma.

Virderingsprinciper m m

Tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berzknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende véirdenedgéng.//,
4
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Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgangar

Fran och med 2014 ars bokslut har avskrivningsplanen &ndrats fran progressiv till linjér vilket
innebdr att avskrivning sker med samma belopp varje ar. Den totala avskrivningstiden fran det
att fastigheten var fardigbyggd 1998 har, efter samrad med revisorn, &ndrats fran 80 ar till 120 ar
for att battre spegla den berdknade nyttjandeperioden.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning

Installationer skrivs av pa 10 ar.

Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2014 2013
Arsavgifter bostider 5359 848 5359 868
Hyror lokaler 287 864 311 559
Hyror garage 225364 221 400
5873076 5892 827
Hyresbortfall

Utebliv hyror, garage/p-plats -2 400 -1 886
-2 400 -1 886

Not 2 Ovriga intikter
2014 2013
Vidarefakturering el 415070 406 416
Vidarefakturering varmvatten 203 149 213 308
Bredband 110913 110289
Uthyrning foreningslokal 21 000 25190
Forsékringsersattningar 24 448 0
Ovriga intikter 26 841 8000
Overlatelse- och pantavgifter 30 900 21577

832 321 784 780
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel inkl material och varor

Tradgardsskotsel
Stédning enl. avtal
Snérdjning och sandning
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophantering
Revisionsarvode, externt
TV och bredband
Ovriga drift och skétselkostnader
Underhallskostnader
Reparationskostnader

Not 4 Forvaltningskostnader

Fastighetsforsakring
Forvaltningskostnader
Arvoden

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode fast
Styrelsearvode rérligt
Valberedning
Besiktningsarvode
Foreningsvald revisor

Sociala avgifter arvoden

Not 6 Avskrivningar

Byggnader, renoveringar/underhall
Inventarier, installationer

2014

147 209
127 484
107 100
22 942
590 295
728 595
128 264
125 347
21744
188 767
18377
267177
182 927
2 656 228

2014

69 354
193 101
38125
300 580

2014

40 830
35264
2304

713
4941

84 052

24110
24 110

2014

1072774
61 066
1133 840
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2013

121 811
71553
105 671
69 317
550 527
788 066
120 540
133 882
13 692
189 068
64 031
374 048
177 080
2779 286

2013

62 939
192 562
51253
306 754

2013

40915
33 755
2310

715

77 695

19 571
19 571

2013

480 106
61 066

541172



BRF Brevduvan
Org.nr 716420-4831

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter bank
Rénteint. avg-/hyresfordr
Rénteintikter, skattefria

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvérden bostider
Taxeringsvérden lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Installation individuell avlisning av varmvatten
Installation bredband
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivning individuell avlasning av varmvatten
Arets avskrivning bredband

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2014

36 589

350
36 939

2014-12-31

120 026 378
14 480 000
134 506 378

-7385071
-1072 774
-8 457 845

126 048 533

99 878 000
55367 000
155 245 000

153 000 000
2245 000

155 245 000

2014-12-31

338 167
272 490
610 657

-285 626
-33 817
-27 249

=346 692

263 965
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2013

35225
456
1180
36 861

2013-12-31

120 026 378
14 480 000
134 506 378

-6 904 965
-480 106
-7 385 071

127 121 307

99 878 000
55367 000
155 245 000

153 000 000
2245000

155 245 000

2013-12-31

338 167
272 490
610 657

-224 560
-33 817
-27 249

-285 626

325031

S /
L |
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Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

103 garantikapitalbevis 4 500kr i Rb Intresseforening

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Utbetalning frén skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringskostnader
Forutbetalda kostnader bredband

Forutbetald samfillighetsavgift
Forutbetald kostnad ComHem

Upplupna intékter avldsning el/varmvatten

Ovriga interimsfordringar

Not 13 Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Forandr. av underhélisfond
Auvsittn. till underhallsfond
Uttag ur underhélisfond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Inbetalda

insatser
53 030 000

53 030 000

Underhalls

fond
2436 154

658 198
-267 177

2827175

2014-12-31

2014-12-31

46 103
18 340

64 443

2014-12-31

17772
27501
19924
19933
186 388
5218
276 736

Balanserat

resultat
7 897 147
-391 021

152937
7 659 063

4
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2013-12-31

51500
51 500

2013-12-31

47 068
0
47 068

2013-12-31

16 038
27 336
19924
19 813
265 330
6 331
354772
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
SBAB **) 3,29
Stadshypotek 2,67
Stadshypotek 2,80
Stadshypotek *) 1,49
Stadshypotek **) 4,02

Datum for

rintefindring

2015-03-04
2015-10-30
2015-09-01
2015-09-01
2015-01-30

Lanebelopp
2014-12-31
10 506 585
16 085 475
13171 882
13 146 250
13 191 282

66 101 474

*) Lénet omsattes 2014-09-01 p4 ett &r med ny rinta 1,49 %. Tidigare rénta 4,00 %.
**) Lénen slogs ihop 2015-01-30 till ett nytt 18n pa tvA &r med rinta 0,93 %.
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Lanebelopp

2013-12-31
10 606 585
16 115 475
13 261 882
13 236 250
13 281 282

66 501 474

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 700 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas

som kortfristig skuld.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna viarmekostnader
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader f6r renhallning
Ovriga interimsfordringar

2014-12-31

100 306
62 266
103 433
15942
46 174
669 249
0

13122
1010 492

2013-12-31

118 029
41 667
94 159
15942
6 325
497 147
4117
22 328

799 714

7
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Solna den /‘j/é/ 2015

U Yo

Hans Nygren Urban Johansson i egenskap av styrelsesuppleant
eftersom styrelseledamoten Joakim Tuutti har forfall.

Leif Kirohn

Ann-Charlotte Merényi

7~

Kristina Larsgl(l/‘/\—/

Vara revisionsberittelser har limnats den / 57% 2015

Per Engzell
Auktoriserad revisor Féreningens revisor




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Brevduvan, org.nr 716420-4831

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréattsféreningen Brevduvan for &r 2014.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
&rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte inneh&ller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p&
grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att vi féljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
&rsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgarder som &r &ndamélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision  innefattar ocksd en  utvdrdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vAra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per 2014-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

‘ger Engzell

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Utdver Var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens &verskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning fér r 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens 6verskott eller
underskott, och det ar styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens éverskott
eller underskott och om fdrvaltningen p& grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens 6verskott eller
underskott har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver Var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgérder och férh&llanden i féreningen or att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot &r erséattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om n&gon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar éverskottet
enligt forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Stockholm den 15 april 2015

Engzells Revisionsbyré AB

Rl il .
Hamrfa Silvskog |

Auktoriserad revisor Revisor ,,’7




BRF Brevduvan
Org.nr 716420-4831

Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhéll
Fastighetsavgift / skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Finansiella poster
Inkomstskatt

Summa kostnader

Driftskostnadsfordelning

Samfillighetsavgift
Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning

TV och bredband

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Aterbiring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snoréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2014

182 927
267177
147 801
2506704
148 733
108 162
1133 840
2 096 393
0

6 591 737

2014

79 576
69 354
145 562
188 767
0

21 744
22 819
0

147 209
127 484
0

107 100
1 646
22942
0

128 264
590 295
728 595
125 347
2 506 704

2013

177 080
374 048
148 070
2511937
77789
97 266
541172
2297 464
0

6224 826

2013

79 696
62 939
142 392
189 068
20500
13 692
17616
39354
121 810
71553
-16 735
105 671
3990
69 317
6226
120 540
550 526
788 065
133 882
2 511 937
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader/kvm

BOA kvm: 7994

Samfillighetsavgift
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning

TV och bredband

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moéteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Systematiskt brandskyddsarb
Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snorojning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader/kvm

2014

9,95
8,68
17,61
23,61
0,00
2,72
2,85
0,00
18,41
0,00
15,95
0,00
13,40
0,21
2,87
0,00
16,05
73,84
91,14
15,68
312,98

2013

9,97
7,87
17,81
23,65
2,56
1,71
2,20
4,92
15,24
0,00
7,93
-2,09
13,22
0,50
8,67
0,78
15,08
68,87
98,58
16,75
314,23
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)rdlista

Anléggningstiligangar

Tillgéngar som &r avsedda fér l&ngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sddant tagande.

Avskrivning

Kostnaden fér inventarier fordelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier r fem &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens féormogenhet).

Fond for yttre underhaill

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yitre reparations- och
underhéllsarbeten. En l&ngsiktig underhallsplan ska finnas.

Forvaltningsberittelse

Del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar.

I forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings- beredskap,
alltsé formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstiligéngar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120-150%.
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Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen I6pande éver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intékterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst.

Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under &ret t.ex. vardeminskning pé
inventarier och byggnader eller avsattningar till fonder i
féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéllskostnader och drifiskostnader. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en
forening har hég soliditet innebar att den har stort eget
kapital inklusive féreningens underhalisfond i férhallande
till skulderna.

Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor del &r finansierad med I2n. God
soliditet &r 25 % och uppat.

Vérdeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet p& grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen p&verkar
resultatrékningen som en kostnad. | balansrékningen
visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
féreningen bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till

den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
rsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas

grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av

foreningens medlemmar. Arsavgiften ar féreningens

viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéattelse.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade I&ngivare
och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.



