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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans &dger
bostadsrittsforeningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas
med tomtrétt.

Som é&gare till en bostadsritt dger du
ritten att bo i ldgenheten. Tillsammans
med Ovriga medlemmar 1 féreningen har
du ansvar for fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot
foreningen delas av de boende. Det
unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar
for sin boendemilj6.Det hér
engagemanget skapar sammanhéallning
och trivsel,samtidigt som kostnaderna
for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende 1 en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen.
Dir véljs ocksa styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet. Styrelsen faststéller ocksa
arsavgiften sé att de sammanlagda
arsavgifterna i foreningen tillsammans
med Gvriga intdkter ger tackning for
foreningens l16pande driftskostnader,
finansiella kostnader, 16pande
amorteringar samt avséttning till fonder.
Du kan péaverka vilka fragor som ska
behandlas genom din rétt som medlem att
lamna motioner till stimman.

Alla motioner som ldmnats in 1 tid
behandlas pa stimman. Alla medlemmar
har rétt att motionera i frdgor de vill att
stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man
nyttjanderdtt till sin bostad pa obegrinsad
tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hilla allt som
finns inuti lagenheten 1 gott skick.
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Bostadsritten kan séljas, drvas eller dverlatas pa
samma sétt som andra tillgangar.

En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin
hemf6rsikring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats
kollektivt av foreningen.

Bostadsrittstilldgget omfattar det utdkade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.
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F('jrvaltnings berattelse Styrelsen fér BRF BREVDUVAN far hirmed avge

Arsredovisning fér rikenskapsaret 1/1 2021- 31/12 2021

Allmant om verksamheten

Andamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Arsredovisningen &r
upprittad 1 svenska kronor (SEK).

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstimman
Tomas Ek Ordforande *) Stamman 2022
Jonas Bjork Ledamot Stamman 2023
Johan Wingdal Ledamot Staimman 2023
Markus Larsson Engberg Ledamot Stamman 2022
Styrelsesuppleanter
Anita Vahlberg Stimman 2022
Anki Frizsche Stimman 2022
Jennifer Huang Stamman 2023
Joachim Furu Stimman 2023
Ordinarie revisor
Engzells Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor Stimman 2022
Erik Hagglov Foreningsvald revisor Stamman 2022
Revisorssuppleant
KPMG Auktoriserad revisor Stamman 2022
Hanna Silvskog Foreningsvald revisor Stamman 2022
Valberedning
Robert Dur6 (sammankallande) Stamman 2022
Gosta Ornberg Stimman 2022

*) Ay styrelsen utsedd befattning

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Logfyrkanten 2 i Solna kommun med dérpé uppfort flerbostadshus med 103
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppford 1998. Fastighetens adress &r Gustav I1l:s boulevard 1-13 i
Solna.

Ligenhetsfordelning:
1 1/ kokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 7 29 49 11 5

Total bostadsarea: 7 994 kvm
Total lokalarea: 170 kvm
Total bruksyta: 8 164 kvm
Arets taxeringsvirde 196 961 000
Foregaende ars taxeringsvarde 196 961 000

Fastigheten har under verksamhetséret varit fullvirdesforsékrad i Protector, forsédkring mot ohyra ingér.
Bostadsrittstillagg ingar for samtliga lagenheter.

Parkering

Det finns en gemensamhetsanldggning for parkering, Duvslaget ga: 1, som registrerades 2000-04-25.

Brf Brevduvan ér delégare i denna gemensamhetsanlédggning med 34,9 procent och foreningen disponerar
dérigenom 29 platser i parkeringsgaraget och 3 platser pa parkeringsdéck.

For gemensamhetsanldggningens forvaltning och drift ansvarar Duvslagets samfiéllighetsférening som
bildades 2000-04-28 och registrerades 2000-06-20.

Forvaltning
Fastum AB har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Allméant

Ordinarie arsstimma holls den 5 maj. Aven den hir gingen kombinerades den fysiska stimman med
mojlighet att postrosta, for de medlemmar som pa grund av pandemin inte ville/kunde delta i stimman pa
vanligt sdtt. Medlemmar i fem lagenheter valde att postrosta, medlemmar fran 17 ldgenheter var pa plats.
Styrelsen har héllit tolv protokollférda sammantrdden under 2021.
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Underhall och forbéttringar
Foreningen har under verksamhetsaret utfort planerat underhall f6r 149 tkr och reparationer for 332 tkr.

Pandemin har naturligtvis priglat och begrénsat verksamheten under aret. Flera viktiga forbéattringar har
dock beslutats om/inletts:

Reparation av fliaktar har gjorts och lett till beslut om att byta ut samtliga fléktar. Beslut har fattats om
renovering av samtliga hissar. Beslut har likasa fattats om renovering av foreningslokalen/géstligenheten
inr9.

Upphandling av dessa arbeten har gjorts och de kommer att genomforas under 2022.

Avsittning till underhallsfonden gors sedan 2014 med ett belopp som motsvarar den berdknade
arssnittkostnaden for de kommande 25 aren, jamfort med tidigare ars avsittningar som avsett den
berdknade arssnittkostnaden for de kommande tio aren. 2021 &rs avsattning var 750 kr.

Tradgard

Var- och hoststiddning stddningen genomfordes pa sedvanligt sétt i april respektive oktober, da
medlemmar stddade och vinterforberedde garden och planteringarna.

For regelbundet underhéll av garden och planteringarna utmed boulevarden, inklusive vattning, anlitas
Craft Tech.

Arsavgifter

Enligt stadgarna ska styrelsen faststélla drsavgiften sé att de sammanlagda &rsavgifterna i foreningen
tillsammans med &vriga intékter ger tickning for foreningens 16pande driftskostnader, finansiella
kostnader, 16pande amorteringar samt avsittning till fonder.

Foreningens ekonomi 4r god och styrelsen beslutade i december att inte hdja arsavgiften eller avgiften for
varmvatten. Avgiften for el hojdes dock (att géilla fran och med 1 januari 2022) till foljd av kraftigt hojda
elpriser.

Amortering

Amorteringstakten dr for ndrvarande 684 176 kr per ar.

Amortering av foreningens lan gors for att méta kommande storre renoveringar som inte ticks av
avsittningen till underhallsfonden. Syftet &r att skapa utrymme for att kunna uppta nya 14n nér det blir
aktuellt for till exempel renovering av rorstammar, hissar, balkonger med mera.

Overlatelser
Under verksambhetséaret har nio dverlatelser av bostadsrétter skett (2020: &tta). Foreningens samtliga
lagenheter dr uppldtna med bostadsratt. Inga (tva) andrahandsuthyrningar har beviljats.

Skatter

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for de uthyrda lokalernas yta pa 170 kvm, vilket motsvarar 2,1
procent av fastighetens totalyta.

Foreningen har inte betalat ndgon inkomstskatt under 2021. Enligt Skatteverkets tolkning av Hogsta
forvaltningsdomstolens dom i december 2010 &r ranteintékter hanforliga till féreningens fastighet inte
skattepliktiga.

Regelverk for arsredovisning

Fran och med det rakenskapsar som paborjades 2014 tradde ny normgivning i kraft, vilket innebér att
foreningen uppréttar arsredovisningen enligt ett sé kallat K-regelverk. Styrelsen anvénder tills vidare K2-
regelverket for att lingre fram, om styrelsen sé beslutar, kunna byta till K3-regelverket.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 5950
Resultat efter finansiella poster 501
Soliditet (%o) 54,00
Balansomslutning 126 024
Likviditet (%) 367,00
Arsavgifter for bostider kr/kvm

Boa 603
Réntekostnad kr/kvm bruksarea 37
Underhallsfond kr/kvm bruksarea 820
Lan kr/kvm bruksarea 6 882
Snittrénta under aret (%) * 0,53

2020

6 025
-1761
54,00
126 039
341,00

603
46
781

6 966
0,65

2019
6151
867
54,00
128 558
401,00

603
51
712

7 049
0,71

2018

6 649
1421
54,00
128 245
360,00

670
58
620
7133
0,79

7 a7)

2017

6 694
1253
52,00
128 538
297,00

670
60
550
7333
0,80

*) Berdknas genom att arets réntekostnader divideras med den genomsnittliga 1&neskulden under aret, dvs.
laneskulden vid érets borjan + laneskulden vid érets slut dividerat med tva.

Forandring av eget kapital

Inbetalda Yttre UH-
insatser fond

Belopp vid arets
ingéng 53 030 000 6377201
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Uttag ur
underhéllsfond -435 842
Avsittning till
underhéllsfond 750 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 53 030 000 6 691 359

Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

10336 377

-1760 538

435 842

-750 000

8261 681

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av yttre underhallsfond
1 ny rakning overfores

Arets

resultat

-1 760 538

1760 538

500 652

500 652

8261 681
500 652
8762 333

750 000
-148 778
8161111
8762 333

Totalt

67 983 040

0

0

0
500 652

68 483 692

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Foreningens 6vriga kostnader
Arvoden och loner

Summa rorelsekostnader

Driftnetto

Foreningens avskrivningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Resultat efter avskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2021-01-01
-2021-12-31

5293 865
655 959
5949 824

-3 135131
-561 083
-179 887

-25 003
-156 800
-4 057 904

1 891 920

-1 106 595
78S 325

15376
-300 050
-284 674

500 652

500 652
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2020-01-01
-2020-12-31

5339594
685 370
6 024 964

-5390 491
-555 449
-176 797

-23 060
-177 399
-6 323 196

-298 232

-1 106 592
-1 404 824

17611
-373 324
-355 713

-1 760 538

-1 760 538
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

118 539 105
0
118 539 105

118 539 105

61476
2025996
246 499
2333971

5151366
5151 366
7 485 337

126 024 442
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2020-12-31

119 611 881
33819
119 645 700

119 645 700

3208
1013 839
241 405
1 258 452

5135080
5135080
6 393 532

126 039 232
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 030 000 53 030 000
Fond for yttre underhall 6 691 359 6377201
Summa bundet eget kapital 59 721 359 59 407 201
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8261 681 10 336 377
Arets resultat 500 652 -1 760 538
Summa fritt eget kapital 8762 333 8575 839
Summa eget kapital 68 483 692 67 983 040
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 55498 493 56 182 669
Summa langfristiga skulder 55 498 493 56 182 669
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 684 176 684 176
Leverantorsskulder 2591716 81 582
Skatteskulder 16 701 16 406
Ovriga skulder 31320 9 580
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 1 050 344 1 081779
Summa Kkortfristiga skulder 2 042 257 1873 523

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 024 442 126 039 232
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

500 652
1106 595

1607 247

-1 072 981
166 196
700 463

-684 176

-684 176

16 287

5135080
5151 366

11 17

2020-01-01
-2020-12-31

-1 760 538
1106 592

-653 946

-461 889
=71 118
-1 186 953

-684 176
-684 176
-1 871129

7006 209
5135080



BRF Brevduvan
Org.nr 716420-4831

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper.
Arsredovisningen har upprittats enligt
Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad.

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter, arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det
ar sannolikt att foreningen kommer att ha de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en
bostadsriéttsforenings rénteintikter skattefria till den
del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapital-inkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hianforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Bostadsrattsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av 1 459 kr
per lagenhet eller 0,3 % av taxerat vérde for
fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ¢j finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt underhéllsplan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker
genom Overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av arsstimman. Avséttning
utover underhallsplan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Virderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till
anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Frén och med 2014 ars bokslut har
avskrivningsplanen dndrats fran progressiv till
linjar vilket innebér att avskrivning sker med
samma belopp varje ar. Den totala
avskrivningstiden fran det att fastigheten var
fardigbyggd 1998 har, efter samrdd med revisorn,
andrats fran 80 ar till 120 &r for att bittre spegla
den berdknade nyttjandeperioden.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Installationer skrivs av pa 10 ar.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyresbortfall p g a garagerenovering

Not 2 Ovriga intiikter

Vidarefakturering el
Vidarefakturering varmvatten
Bredband

Uthyrning féreningslokal
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel inkl. material och varor
Tradgardsskaotsel

Stiddning enl. avtal

Snordjning och sandning

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Sophantering

Revisionsarvode

TV och bredband
Gemensamhetsanldggning

Ovriga drift- och skotselkostnader
Radonmétning
Underhallskostnader
Reparationskostnader

Not 4 Forvaltningskostnader
Fastighetsforsikring

Forvaltningskostnader
Lokaladministration

2021
4823916
327 636
216 613
-74 300
5293 865

2021
387 947
174 470

81192
11 800
550
655 959

2021

12 125
86 846
270 693
79 491
733 831
844 554
72 086
211 940
28929
147 995
107 492
58 382
0

148 778
331989
3135131

2021
135 668
424 419

995
561 082
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2020
4823916
349 452
216 026
-49 800
5339 594

2020
393 995
175 960
100 968

13 400

1 046

685 369

2020
3066

98 754
305920
6 909

472 622
729 260
108 411
127 432
23038
165 538

2 645 540
54 367
55246
435 842
158 546
5390 491

2020
109 020
420 149

26 280
555 449
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode fast
Styrelsearvode rorligt
Valberedning
Foreningsvald revisor
Sociala avg. pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvérden
Mark
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvirde lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Installation individuell avldsning av varmvatten
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2021
62 183
42 560

6 765

615
44 677
156 800

2021-12-31

120 026 378
14 480 000
134 506 378

-14 894 497
-1072776
-15967 273

118 539 105

113 268 000
83 693 000
196 961 000

194 000 000
2961 000
196 961 000

2021-12-31

610 657
610 657

-576 838
-33 819
-610 657
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2020
70 580
43 813

6 150

6 150
50 706

177 399

2020-12-31

120 026 378
14 480 000
134 506 378

-13 821 721
-1072776
-14 894 497

119 611 881
113 268 000

83 693 000
196 961 000
194 000 000

2961 000
196 961 000

2020-12-31

610 657
610 657

-543 022
-33 816
-576 838

33 819
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringskostnader
Forutbetalda kostnader bredband

Forutbetald kostnad kabel-TV
Samfillighetsavgifter

Ovriga interimsfordringar

Upplupna intékter/avlasning varmvatten och el
Upplupna intékter/géstldgenhet

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31
2 685
2023 311
2 025996

2021-12-31
35366

20 085

17 409

26 873

14 715

132 051

0

246 499

15 (17)

2020-12-31
910
1012929
1013 839

2020-12-31
29570

20 085

16 912

26 873

14 635

127 330

6 000

241 405

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek AB 0,670 2026-09-01
Stadshypotek AB 0,670 2026-09-01
Stadshypotek AB 0,450 2022-10-30
Stadshypotek AB 0,350 2022-01-30

Avgar kortfristig del

Lanebelopp
2021-12-31
12 561 282
12 432 577
12 132 843
19 055 967

-684 176
55 498 493

Lanebelopp
2020-12-31
12 651 282
12 559 765
12 279 831
19 375 967

-684 176
56 182 669

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar ca. 650 tkr arligen.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppgé till 54 Mkr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna arvoden fortroendevalda
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader
Upplupen kostnad garagerenovering
Ovriga interimsskulder

2021-12-31
29929

22 500

99 090

593 558
152 128
132297

0

20 842
1050 344

2020-12-31
33353
22500

141 388
653 962
61296
93 780
55114
20386
1081779
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Not 12 Likvida medel inkl. avrikningskonto

2021-12-31 2020-12-31

Handelsbanken 10 000 10 000
SBAB 5141 366 5125080
Avrakningskonto hos Fastum 2023311 1012 929
7174 677 6 148 009

Not 13 Stillda sidkerheter

2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning 82 000 000 82 000 000
82 000 000 82 000 000

Solna, 2022- ¢ G-
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Var revisionsberittelse har lamnats

Lot e

Per Engzell Erik Higglov
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrdakningen. Borgensforbindelse ér
exempel pa ett sadant atagande.

AvsKkrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr
fem ar och den arliga avskrivningskostnaden blir da 20
procent av anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrakningen visar féreningens tillgadngar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.)
Den andra sidan av balansrakningen visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsittning
goras till foreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden fér utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhallsarbeten. En langsiktig underhallsplan ska
finnas.

Forvaltningsberiittelse

Del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar.

I forvaltningsberéttelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en
fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det dr inte troligt att
samtliga medlemmar under samma ar anvander sina
fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foéreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina skulder i rétt
tid. God eller dalig likviditet bedoms genom
forhéllandet mellan omséttningstillgdngar och
kortfristiga skulder. Om omséttningstillgdngarna ar
storre dn de kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet &r 120-150%.
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Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt
en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ar
storre dn intdkterna blir resultatet en forlust. I annat
fall blir resultatet en vinst.

Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret t.ex. virdeminskning pa
inventarier och byggnader eller avséttningar till
fonder i foreningen.

Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar
hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en
forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital inklusive foreningens underhéllsfond i
forhallande till skulderna.

Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet dr
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet,
d.v.s. att verksamheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av
alder och nyttjande. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrdkningen som en kostnad. I
balansrdkningen visas den totala avskrivningen som
gjorts sedan foreningen bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften ér i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter och skall erliggas
ménadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning
och revisionsberittelse.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade
langivare och kopare bra mdjligheter att beddma
foreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid Arsredovisningen.
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Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Brevduvan, org.nr 716420-483 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Y1 har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Brevduvan for &r 2021,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens
finansiella stillning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflédefor ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen 4r forenlig
med drsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att freningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i
avsnittet Den aukioriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr obercende i forhallande till
fbreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fr den
interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritia en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamhbeten. Den upplyser, nir s& &r tilldimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den aukioriserade revisorns ansvar

Jag har att utfra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti fr ait en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppst p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland apnat utifran dessa risker
och inh@mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utg6ra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fr att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hisgre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

*  skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgarder som
dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteien i den interna
kontrollen.

e uytvirderar jag ldmpligheten i de
edovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tilthtrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
elier forhallanden gora att en fSrening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.




Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av freningens resultat och stiillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsfdreningen Brevduvan for &r 2021 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman disponerar Sverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till
dispositioner betréffande foreningens verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen #r fdrsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma fSreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad s& att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedbma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pd ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Viért mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens ¢verskott eller underskott,
och dérmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens &verskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig frimst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras p3 den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och
dvriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa s&dana tgirder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som #r relevanta fr vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget &@r forenligt med bostadsriittslagen.
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