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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans &dger
bostadsrittsforeningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas
med tomtrétt.

Som é&gare till en bostadsritt dger du
ritten att bo i ldgenheten. Tillsammans
med Ovriga medlemmar 1 féreningen har
du ansvar for fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot
foreningen delas av de boende. Det
unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar
for sin boendemilj6.Det hér
engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel,samtidigt som kostnaderna
for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende 1 en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen.
Dir véljs ocksa styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet. Styrelsen faststéller ocksa
arsavgiften sé att de sammanlagda
arsavgifterna i foreningen tillsammans
med Gvriga intdkter ger tackning for
foreningens l16pande driftskostnader,
finansiella kostnader, 16pande
amorteringar samt avséttning till fonder.
Du kan péaverka vilka fragor som ska
behandlas genom din rétt som medlem att
lamna motioner till stimman.

Alla motioner som ldmnats in 1 tid
behandlas pa stimman. Alla medlemmar
har rétt att motionera i frdgor de vill att
stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man
nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad
tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hilla allt som
finns inuti lagenheten 1 gott skick.
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Bostadsritten kan séljas, drvas eller dverlatas pa
samma sétt som andra tillgangar.

En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin
hemf6rsikring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats
kollektivt av foreningen.

Bostadsrittstilldgget omfattar det utdkade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.
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F('jrvaltnings berattelse Styrelsen fér BRF BREVDUVAN far hirmed avge

Arsredovisning fér rikenskapsaret 1/1 2022- 31/12 2022

Allmant om verksamheten

Andamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Arsredovisningen &r
upprittad 1 svenska kronor (SEK).

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av Arsstimman
Johan Wingdahl Ordforande * Staimman 2023
Jonas Bjork Ledamot Stdmman 2023
Tomas Ek Ledamot Stamman 2024
Mesud Brostrom Kahrimanovic Ledamot Stdmman 2024
Styrelsesuppleanter
Anita Vahlberg Stimman 2024
Anki Fritzsche Staimman 2024
Jennifer Huang Stamman 2023
Joachim Furu Stamman 2023
Ordinarie revisor
Engzells Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor Stimman 2023
Erik Hagglov Foreningsvald revisor Stdmman 2023
Revisorssuppleant
KPMG Auktoriserad revisor Stdmman 2023
Hanna Silvskog Foreningsvald revisor Stdmman 2023
Valberedning
Markus Larsson Engberg (sammankallande) Stimman 2023

*) Ay styrelsen utsedd befattning

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Logfyrkanten 2 1 Solna kommun med dérpé uppfort flerbostadshus med 103
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppford 1998. Fastighetens adress &r Gustav I1I:s boulevard 1-13 i
Solna.

Ligenhetsfordelning:
1 r/ kokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 7 29 49 11 5

Total bostadsarea: 7 994 kvm
Total lokalarea: 170 kvim
Total bruksyta: 8 164 kvm
Arets taxeringsvirde 230 890 000
Foregaende ars taxeringsvarde 196 961 000

Fastigheten har under verksamhetséret varit fullvérdesforsdkrad i Protector, forsékring mot ohyra ingér.
Fran och med ar 2022 ingar inte bostadsrittstillagg for ldgenheter 1 fastighetsforsdkringen.

Parkering

Det finns en gemensamhetsanlédggning for parkering, Duvslaget ga: 1, som registrerades 2000-04-25.

Brf Brevduvan ir deldgare i denna gemensamhetsanldggning med 34,9 procent och féreningen disponerar
dérigenom 29 platser i parkeringsgaraget och 3 platser pa parkeringsdéck.

For gemensamhetsanldggningens forvaltning och drift ansvarar Duvslagets samféllighetsforening som
bildades 2000-04-28 och registrerades 2000-06-20.

Forvaltning
Fastum AB har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Moéten och sammantriden
Ordinarie arsstimma holls den 1 juni 2022.
Styrelsen har hallit tolv protokollforda sammantrdden under 2022.

Underhall och forbattringar
Foreningen har under verksamhetsaret utfort planerat underhall for 3 876 tkr och reparationer for 492 tkr.
Foreningens hemsida har uppdaterats vad géller savil form som innehall.

Underhallsatgéarder under aret:

- Samtliga sju hissar har renoverats och i samband med detta har underhallet av hissarna 6vertagits
av ITK AB.

- Enny, mera trivsam grillplats har byggts pa kullen pa gérden. Det har ocksé gjort att boende
nirmast den gamla platsen inte léngre stors av grillos.

- Tvéttmaskinerna i tvdttstugan i nr 5 har bytts ut.

- Utbyte av fléktar inklusive styrsystem har pabdrjats och stamspolning kommer att genomforas
under varen 2023.
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De genomforda atgérderna paverkar arets resultat negativt. Enligt styrelsens forslag till resultatdisposition
skall motsvarande belopp ianspraktas fran underhallsfonden.

Avsittning till underhallsfonden gors sedan 2014 med ett belopp som motsvarar den berdknade
arssnittkostnaden for de kommande 25 aren, jaimfort med tidigare ars avséttningar som avsett den
berdknade érssnittkostnaden for de kommande tio aren. 2022 ars avséttning dr 750 000 kr.

Tradgard
Viér- och hoststddning stddningen genomfordes pa sedvanligt sétt i april respektive oktober, da
medlemmar stddade och vinterférberedde garden och planteringarna.

For regelbundet underhéll av garden och planteringarna utmed boulevarden, inklusive vattning, anlitas
Craft Tech.

Avgifter

Enligt stadgarna ska styrelsen faststélla drsavgiften sé att de sammanlagda &rsavgifterna i foreningen
tillsammans med Ovriga intdkter ger tickning for foreningens 16pande driftskostnader, finansiella
kostnader, 16pande amorteringar samt avséttning till fonder.

Foreningens ekonomi 4r god och arsavgiften och avgiften for varmvatten kunde héllas oférdndrade under
aret. Dock héjdes avgiften for el fran och med 1 januari 2022 pa grund av hojda elpriser.

Till foljd av kraftigt hojda kostnader pa flera olika omraden (framfor allt el och virme samt rdntor) maste
dock styrelsen for forsta gangen pa flera ar besluta att hoja savél arsavgiften (med tio procent) som el-
och varmvattenavgifterna fran och med januari 2023. Samtidigt h6jdes dven avgifterna for
parkeringsplatser.

Amortering
For att kunna finansiera renoveringen av hissarna utan att behova ta upp nya lan och kunna bygga upp
kassan pé nytt beslutades att ans6ka om amorteringsfrihet under éret, vilket beviljades av banken.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har sex 6verlatelser av bostadsritter skett (2021: nio). Foreningens samtliga
lagenheter dr upplatna med bostadsritt. En (inga) andrahandsuthyrningar har beviljats.

Skatter

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for de uthyrda lokalernas yta pa 170 kvm, vilket motsvarar
2,1 procent av fastighetens totalyta.

Foreningen har inte betalat nagon inkomstskatt under 2022. Enligt Skatteverkets tolkning av Hogsta
forvaltningsdomstolens dom i december 2010 &r ranteintdkter hanforliga till foreningens fastighet inte
skattepliktiga.

Regelverk for arsredovisning

Fran och med det rdkenskapsar som péborjades 2014 tradde ny normgivning i kraft, vilket innebér att
foreningen upprittar arsredovisningen enligt ett sa kallat K-regelverk. Styrelsen anvéander tills vidare K2-
regelverket for att langre fram, om styrelsen séa beslutar, kunna byta till K3-regelverket.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 6 097
Resultat efter finansiella poster -3 660
Soliditet (%) 53,00
Balansomslutning 121 918
Likviditet (%) 289,00
Arsavgifter for bostider kr/kvm

bostadsrittsarea 603
Réntekostnad kr/kvm bruksarea 51
Underhallsfond kr/kvm bruksarea 893
Lan kr/kvm bruksarea 6 805
Snittrénta under aret (%) * 0,75

2021
5950
501
54,00
126 024
367,00

603
37
820

6 882
0,53

2020

6 025
-1761
54,00
126 039
341,00

603
46
781

6 966
0,65

2019

6 151
867
54,00
128 558
401,00

603
51
712

7 049
0,71
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2018

6 649
1421
54,00
128 245
360,00

670
58
620
7133
0,79

*) Berdknas genom att arets réntekostnader divideras med den genomsnittliga 1&neskulden under aret, dvs.
laneskulden vid arets borjan + laneskulden vid arets slut dividerat med tva.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Yttre UH-
insatser fond

Belopp vid arets
ingang 53 030 000 6 691 359
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Uttag ur
underhallsfond -148 778
Avsittning till
underhallsfond 750 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 53 030 000 7292 581

Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

8261 681

500 652

148 778

=750 000

8161111

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av yttre underhallsfond
1 ny rakning overfores

Arets

resultat

500 652

-500 652

-3 660 101

-3 660 101

8161111
-3 660 101
4501 010

750 000
-3 875 996
7 627 006
4501 010

Totalt

68 483 692

0

0

0
-3 660 101

64 823 591

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Foreningens 6vriga kostnader
Arvoden och loner

Summa rorelsekostnader

Driftnetto

Foreningens avskrivningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Resultat efter avskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2022-01-01
-2022-12-31

5377129
719 734
6 096 863

-7 380 813
-580 730
-185 357

-21 895
-122 954
-8 291 749

-2 194 886

-1072776
-3267 662

24 444
-416 883
-392 440

-3 660 101

-3 660 101
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2021-01-01
-2021-12-31

5293 865
655 959
5949 824

-3 135131
-561 083
-179 887

-25 003
-156 800
-4 057 904

1 891 920

-1 106 595
785 325

15376
-300 050
-284 674

500 652

500 652
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

117 466 329
0
117 466 329

117 466 329

63 313
941 590
271 840

1276 743

3174977
3174977
4 451 720

121 918 049
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2021-12-31

118 539 105
0
118 539 105

118 539 105

61476
2025996
246 499
2333971

5151366
5151 366
7 485 337

126 024 442
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 030 000 53 030 000
Fond for yttre underhall 7292 581 6 691 359
Summa bundet eget kapital 60 322 581 59 721 359
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8161 111 8261 681
Arets resultat -3 660 101 500 652
Summa fritt eget kapital 4501010 8762 333
Summa eget kapital 64 823 591 68 483 692
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 55552790 55498 493
Summa langfristiga skulder 55552 790 55 498 493
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 0 684 176
Leverantorsskulder 417 821 2591716
Skatteskulder 7091 16 701
Ovriga skulder 13 948 31320
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 1102 808 1 050 344
Summa Kkortfristiga skulder 1541 668 2 042 257

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 918 049 126 024 442
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-3 660 101
1072776

-2 587 325

1057 228
183 587
-1 346 510

-629 879

-629 879

-1 976 389

5151366
3174977

11 17

2021-01-01
-2021-12-31

500 652
1106 595

1607 247

-1075519
168 735
700 463

-684 176
-684 176
16 287

5135080
5151 367
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper.
Arsredovisningen har upprittats enligt
Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter, arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det
ar sannolikt att foreningen kommer att ha de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en
bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den
del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapital-inkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hianforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Bostadsrittsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av 1 519 kr
per liagenhet eller 0,3 % av taxerat véirde for
fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ¢j finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndamnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt underhéllsplan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker
genom Overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av arsstimman. Avséttning
utover underhallsplan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Virderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till
anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viardenedgang.

Fran och med 2014 ars bokslut har
avskrivningsplanen dndrats fran progressiv till
linjar vilket innebér att avskrivning sker med
samma belopp varje ar. Den totala
avskrivningstiden frn det att fastigheten var
fardigbyggd 1998 har, efter samrad med revisorn,
dndrats fran 80 ar till 120 &r for att bittre spegla
den berdknade nyttjandeperioden.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Installationer har skrivits av pa 10 ar.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostéder
Hyror lokaler
Hyror garage
Hyresbortfall garage

Not 2 Ovriga intiikter

Vidarefakturering el
Vidarefakturering varmvatten
Bredband

Uthyrning féreningslokal
Forsékringserséttning

Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdotsel inkl material och varor
Tradgardsskotsel

Stddning enl. avtal

Snoréjning och sandning

El

Fjéarrvérme

Vatten och avlopp

Sophantering

Revisionsarvode

TV och bredband
Gemensamhetsanlaggning

Ovriga drift- och skotselkostnader
Underhallskostnader
Reparationskostnader

Not 4 Forvaltningskostnader
Fastighetsforsikring

Forvaltningskostnader
Lokaladministration

2022
4823916
350 306
215000
-12 093
5377129

2022
358 017
164 985

81192
400

67 150
47 990
719 734

2022
31577
88 076

297 537
57 875
1037 607
825110
83 544
205 435
23 028
149 989
114 210
99 247

3 875996
491 583
7 380 814

2022
129 183
451 547

0
580 730
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2021
4823916
327 636
216 613
=74 300
5293 865

2021
387 947
174 470

81192
11 800
0

550
655 959

2021

12 125
86 846
270 693
79 491
733 831
844 554
72 086
211 940
28 929
147 995
107 492
58 382
148 778
331989
3135131

2021
135 668
424 419

995
561 082
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode fast
Styrelsearvode rorligt
Valberedning
Foreningsvald revisor
Sociala avg. pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvarden
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvarde lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Installation individuell avldsning av varmvatten
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2022
71187
624

0

0
51143
122 954

2022-12-31

120 026 378
14 480 000
134 506 378

-15967 273
-1072776
-17 040 049

117 466 329

141 197 000
89 693 000
230 890 000

228 000 000
2 890 000
230 890 000

2022-12-31

610 657
610 657

-610 657
0
-610 657
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2021
62 183
42 560

6 765

615
44 677
156 800

2021-12-31

120 026 378
14 480 000
134 506 378

-14 894 497
-1072776
-15967 273

118 539 105

113 268 000
83 693 000
196 961 000

194 000 000
2961 000
196 961 000

2021-12-31

610 657
610 657

-576 838
-33 819
-610 657
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringskostnader
Forutbetalda kostnader bredband
Forutbetald kostnad Com Hem
Samfillighetsavgifter

Snoréjning garantibelopp

Ovriga interimsfordringar

Upplupna intékter/avlasning varmvatten och el

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Avgar kortfristig del

Raéntesats
%

0,670
0,670
0,730
3,640

Datum for
rianteindring
2026-09-01
2026-09-01
2024-01-30
2024-10-30

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna arvoden fortroendevalda

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna elkostnader
Upplupna virmekostnader
Ovriga interimsskulder

Not 12 Likvida medel inkl. avrikningskonto

Handelsbanken
SBAB
Avrékningskonto forvaltare
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BRF Brevduvan
Org.nr 716420-4831

Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrdakningen. Borgensforbindelse ér
exempel pa ett sadant atagande.

AvsKkrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr
fem ar och den arliga avskrivningskostnaden blir da 20
procent av anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen visar féreningens tillgadngar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.)
Den andra sidan av balansrakningen visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsittning
goras till foreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden fér utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhallsarbeten. En langsiktig underhallsplan ska
finnas.

Forvaltningsberiittelse

Del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar.

I forvaltningsberéttelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en
fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det dr inte troligt att
samtliga medlemmar under samma ar anvander sina
fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foéreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina skulder i rétt
tid. God eller dalig likviditet beddéms genom
forhéllandet mellan omséttningstillgdngar och
kortfristiga skulder. Om omséttningstillgdngarna ar
storre dn de kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet &r 120-150%.
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Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt
en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ar
storre dn intdkterna blir resultatet en forlust. I annat
fall blir resultatet en vinst.

Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret t.ex. virdeminskning pa
inventarier och byggnader eller avsittningar till
fonder i foreningen.

Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar
hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en
forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital inklusive foreningens underhéllsfond i
forhallande till skulderna.

Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet dr
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet,
d.v.s. att verksamheten till stor del ar finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av
alder och nyttjande. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrdkningen som en kostnad. I
balansrakningen visas den totala avskrivningen som
gjorts sedan foreningen bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften ér i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter och skall erliggas
ménadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning
och revisionsberittelse.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade
langivare och kopare bra mdjligheter att beddma
foreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid Arsredovisningen.
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Revisionsberéattelse
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Till féreningsstdamman i Bostadsréattsforeningen Brevduvan, org.nr 716420-4831

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Brevduvan for ar 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens o
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat och kassaflodefor aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt

medrevisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som .
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den

interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att .
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg .
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstéandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brevduvan for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens
6verskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig frdmst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och
dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dr
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Solna datum enligt digital signatur

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Erik Hagglov
Revisor
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